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1. INLEIDING
1. 1.  Aanleiding

De gemeente Tytsjerksteradiel is van start gegaan met de actualisering en
digitalisering van bestemmingsplannen. Dit houdt in dat verouderde plan-
nen worden aangepast aan nieuwe inzichten, nieuwe ruimtelijke ontwikke-
lingen worden ingepast, en de bestemmingsplannen zé worden gemaakt
dat ze digitaal raadpleegbaar zijn. De gemeente beoogt deze actualisering
tevens te combineren met grotere plangebieden, zodat het aantal bestem-
mingsplannen over de gemeente als geheel wordt teruggebracht. Ook is de
inzet gemeentebreed; gelijkluidende bestemmingen in vergelijkbare situa-
ties.

Het onderhavige bestemmingsplan geeft een volledige herziening voor het
dorpsgebied voor Eastermar, waarbij tevens voor de buurtschap It Heech-
sdn een geactualiseerde regeling wordt getroffen,

Daarmee worden diverse bestemmingsplannen geheel of deels herzien:
- It Heechsidn (1979);

- Qostermeer-uitbreiding (1983);

- Qostermeer-recreatie (1986);

- Buitengebied-Bebouwingsconcentraties Eestrum-Qostermeer (1987);
- Fastermar-kom (1997);

- Eastermar / uitbreiding-Qost (1993);

- Buitengebied (1997).

Bij de plangrens is zoveel mogelijk aangesloten bij de planolegische rege-
ling voor het omliggende buitengebied in het gelijknamige bestemmings-
plan. Op enkele onderdelen is de plangrens ten opzichte van het buitenge-
bied verruimd; dit waar de actuele situatie dat gewenst maakte. In die ge-
vallen is de bestemming afgestemd op de aanwezige functie(s).

1. 2. Plangebied

Het onderhavige bestemmingsplan heeft betrekking op het dorpsgebied
Eastermar - It Heechsdn. De omvang van het bestemmingsplan wordt be-
paald door de ligging van de bestaande dorpsbebouwing, met daarbij de
voorgenomen noordoostelijke nieuwbouw en de ontwikkeling van het pro-
ject Klustermar. De ligging van het plangebled biijkt uit figuur 1.
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Figuur 1. De ligging en begrenzing van het plangebied

1.3. Planinhoud

De belangrijkste aspecten die de inhoud van dit nieuwe bestemmingsplan

bepalen zijn de voigende:

= allereerst wordt een regeling gegeven voor de bestaande dorpsgebie-
den van Eastermar en It Heechsdn. Daarvoor gelden thans nog verou-
derde bestemmingsplannen; een actualisatie daarvoor Is gewenst;

« daarnaast speelt in Eastermar het project Klustermar: de bouw van een
brede school, in combinatie met nieuwe woningbouw aan het Harstepa-
ed/it Leech.
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Vooruitiopend daarop heeft inmiddels een anticipatieprocedure plaats-
gevonden. Dit herstructureringsgebied wordt nu in het bestemmings-
plan geregeld;

= eveneens wordt op grond van het Woonplan Tytsjerksteradiel rekening
gehouden met een nieuwbouwopgave. Er zijn een programma en een
stedenbouwkundige verkaveling opgesteld en de planologische grond-
slag wordt met dit bestemmingsplan gelegd.

Voor het toeristisch-recreatief gebied aan de westzijde van Eastermar volgt
op termijn een afzonderlijke planologische regeling met daarin de gewens-
te ontwikkelingsmogelijkheden,.
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2. HUIDIGE SITUATIE

Binnen het plangebied worden de volgende functioneel-ruimtelijke gebie-
den onderscheiden:

Eastermar:

= de oude dorpskern van het dorp, gelegen rond de Snakkerbuorren, de
Eite Martens Beimastrjitte en ‘t Waltsje, en enkele uitlopers daarvan,
zoals die rond de Schoolstraat aan de noordzijde;

= de naoorlogse woongehieden aan de zuidzijde van de oude dorpskern,
maar vooral aan de noordzijde;

* het bedrijventerrein aan de Grote Hornstweg, noordoostelijk van de
kern;

» het sportveldencomplex, eveneens noordelijk van de woonbebouwing;

= deijshaan en bijbehorende voorziening.

ft Heechsan
= de oorspronkelijke kern van de buurtschap It Heechsan/Torenlaan,
* de naoorlogse nieuwbouw aan It Heechsan.

De onderscheiden gebieden kunnen als voigt worden beschreven.

Eastermar, oude kern met uitlopers

De oorspronkelijke dorpskern van Eastermar ligt rond de Snakkerbuorren,
Elte Martens Beimastriitte en ’t Walisje. Als veenontginningsdorp Is er spra-
ke van een eigen identiteit met een eigen stedenbouwkundig patroon. Het
proces van groei en ontwikkeling heeft voor de historische dorpskern ge-
leid tot een tamelijk compact bebouwingspatroon met gesloten bebou-
wingswanden, Daardoor bepaalt een grote variatie aan veelal individuele
panden het beeld. In het kader van een dorpsvernieuwingsplan zijn in de
jaren '90 veel renovatiewerkzaamheden verricht.

De eerstvolgende ontwikkeling buiten de historische kern vond plaats in de
vorm van lintbebouwing rond wegen, met name rond de Grote Hornstweg,
in beperkte mate aan de westzijde ter hoogte van de oorspronkelijke brug
over de Lits. Daarnaast is ook in de vorm van een eerste, bescheiden ont-
wikkeling rond de Schoolstraat sprake van een oorspronkeiijk patroon van
iintbebouwing. Met name rond de Grote Hornstweg worden woningen af-
gewisseld met bedrijfsmatige functies en maatschappelijke voorzieningen.
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Aan de westzijde van genoemde weg is de bebouwing meer verdicht dan
aan de oosizijde.

Eastermar, naoorfogse woongebieden

De naoorlogse woonuitbreiding heeft zich in hoofdzaak ontwikkeld ten

noorden van de historische kern. In beperkie mate is voorts, na aanleg van

de Zwarteweg, enige planmatige nieuwbouw aan de zuidzijde ontstaan.

Achtereenvolgens gaat het om woningbouw in de volgende periodes:

» aan de noordoostzijde en zuidzijde tot globaal 1970: nadruk op rijen—
bouw in de sociale sector; veel projectmatiy;

= aan de noordwestzijde, in de jaren tachtig: variatie van rijenbouw en
particuliere bouw;

» noordoostzijde, in de jaren negentig: accent op particuliere bouw in de
vorm van vrijstaande en halfvrijstaande woningen.

De genoemde gebieden hebben ook in de stedenbouwkundige opzet de

kenmerken van de betreffende periode.

Eastermar, bedrifventerrein aan de noordeoostzifde

Het gaat hier om het bedrijventerrein aan de Grote Hornstweg, gerealiseerd
vanaf het eind van de tachtiger jaren. Het bestaande bedrijventerrein
manifesteert zich als een kieinschalig terrein, plaatselijk gecombineerd met
bedrijfswoningen.

Eastermar, het sportveldencomplex

Aan de noordzijde van Eastermar ligt een complex met sportvoorzieningen.
Dit bestaat it sportvelden, tennisbanen, oefenvelden, een sportzaal en en-
kele bijbehorende voorzieningen. Binnen het gebied spelen geen ontwikke-
lingen die wijziging in de bestemming noodzakelijk maken,

Fastermar, recreatieve voorzietiingen

Aan de westkant van het dorp ligt een aantal recreatieve voorzieningen ten
behoeve van de waterrecreatie, Voor dit gebied zijn plannen voor een kwa-
litatieve verbetering van de voorzieningen in het kader van het project Wa-
terkant Eastermar aan de orde. Deze plannen zijn al (deels) gerealiseerd.
Dit gehied valt echter huiten het onderhavige bestemmingsplan. Hiervoor
wordt te zijner tijd een apart bestemmingsplan gemaakt. De ijsbaan maakt
wel deel uit van het plangebied.
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It Heechsdn, de ocorspronkelijke kern
Deze kern is gelegen rond It Heechsdan/Torenlaan. Er is sprake van een pa-
troon van lintbebouwing bestaande uit in hoofdzaak vrijstaande woningen.

De naoorfogse nieuwbouw [t Heechsan

Langs It Heechsan is in de laatste decennia enige nieuwbouw gerealiseerd,
zowel in de vorm van rijen huurwoningen, als vrijstaande woningen. Inmid-
dels zijn nagenoeqg alle daarvoor beschikbare locaties benut,

Monumentale panden

Het ruimtelijk beeld van het plangebied wordt ondersteund door de aanwe-
zigheid van enkele rijksmonumenten, namelijk:

- Elte Martens Beimastrjitte 2, 10, 12, 30, 43 en 46;

- Torenlaan ¥, 11, 12 en 14;

- 't Wiltsje 23;

-~ Zwarteweg 2.

Karakteristieke panden
Blijkens het Monumenten Inventarisatie Project komen in hel piangebied
diverse karakteristieke panden voor:

~ Achterweg 10;

- Elte Martens Beimastrijitte 5, 8, 15, 17, 18, 28, 34, 36, 50, 51, 57 en 59;
- Grote Hornstweg 12, 15en 17;

- it Heechsdn 5 en 38;

- Snhakkerbuorren 6;

- Torenlaan 5, 18, 22 en 24;

-~ ‘t Waltsje 5, 7, 15, 17, 29 en 31.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsan 2006

Plantoelichting

Vastgesteld november 2008, Versie 1.3

Datum vrijgegeven; Buro Vijn by



16-8P-1 biz 7

3. BELEIDSKADER

Richtinggevend voor de inhoud van het bestemmingsplan is mede wat door
hogere overheden als ruimtelijk beleid Is afgesproken. Ook de gemeente
zelf heeft sectoraal beleid dat van invloed is op het bestemmingsplan.
Hieronder volgt een samenvatting van de belangrijkste, relevante beleids-
documenten.

3. 1. Rijksbeleid

De Nota Ruimte (inwerkingtreding 27 januari 2006) bevat de visie van het
kahinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland tot 2020, met een
doorkijk naar 2030. De Nota Ruimte vormt deel 3 van de PKB en is het ver-
volg op de Vijfde Nota die deel 1 en 2 van de PKB vormde. Het hoofddoel
van het nationaal ruimtelijk beleid is om ruimte te scheppen voor de ver-
schillende ruimtevragende functies. Daarbij is het belangrijk dat iedere
overheidslaag in staat wordt gesteld de eigen verantwoordelijkheid waar te
maken. Bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland is een
van de vier doelen. Specifiek voor de gemeente Tytsjerksteradiel is met
name de (gedeeltelijke) ligging in het Nationaal Landschap Noordelijke
Wouden van belang. In de Nota Ruimte is de begrenzing van dit gebied
globaal vastgelegd. Voor dergelijke uit landschappelijk opzicht waardevolle
gebieden geldt “behoud door ontwikkeling”. De definitieve begrenzing van
het Nationaal landschap is in het Streekplan Frysian 2006 nader bepaald.

3. 2. Provinciaal beleid

Streekplan Fryslin 2007 * Om de kwaliteit fan de romte’

Op 13 december 2006 is het nieuwe streekplan door Provinciale Staten
vastgesteld. In het streekplan blijft de provincie inzetten op een concentra-
tie van woningbouw in de stedelijke centra Leeuwarden, Drachten, Heeren-
veen, Sneek, Harlingen en Dokkum. Die stedelijke bundelingsgebieden
moeten hun aandeel in de Friese woningtoename vergroten. Zowel kwanti-
tatief als kwalitatief moet de grootste woningbouwinspanning in de stede-
lijke centra liggen. De dorpen op het platteland, als Eastermar, kunnen met
name de plaatselijke woningbehoefte opvangen, dat wil zeggen de reéle
woningbehoefte die voortkomt uit het gebied zelf. Overigens ligt Eastermar
niet in het bundelingsgebied van Leeuwarden.

Bestemmingsplan Eastermar - it Heechsdn 2006
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Figuur 2. Fragment streekplan Natfonaal Landschap Noordelijke Wouden.

In het streekplan is het Nationaal Landschap Noordelijke Wouden, zoals dat
in de Nota Ruimte is aangegeven, nader begrensd. De begrenzing is ge-
baseerd op de landschappelijke en cultuurhistorische kernkwaiiteiten,
waarbij is aangesloten op herkenbare lijnen en structuren in het landschap.
In het streekplan is het Nationaal Landschap Noardelijke Wouden opge-
knipt in een groter en een kleiner gedeelte. Eastermar is gelegen in het
grotere gedeelte, Zie voor de begrenzing van dit gebied figuur 2.

Wenjen 2000+: ‘Fan mear nef better”

Ten aanzien van het wonen, hebben Provinciale Staten in juli 2602 de noti-
tie Wenjen 2000+ “Fan mear nei better” vastgesteld. Dit is de opvolger van
Wenjen yn Fryslan, beleid 1998 - 2010. De provincie wil daarin een strak-
kere regie voeren voor wat betreft de woningbouw in de provincie.

De aandacht voor de bestaande woningvoorraad staat voorop en ge-
meenten meeten ook onderling nieuwbouw op eikaar afstemmen. De pro-
vincie legt nadruk op een te voeren kwaliteitsbeleld.

3. 3. Gemeentelijk beleid

In het Structuurplan It doarp de kime foarby (1997) is het ruimtelijk beleid
in hoofdlijnen aangegeven. Voor Eastermar is een fragment in figuur 3 op-
genomen.

Bestemmingsplan Eastermar - it Heechsan 2006
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Daarin is de gewenste ruimtelijk-functionele structuur voor de kern aange-
geven. Belangrijke en inmiddels ook deels uitgevoerde elementen daarin
zijn:

»  Porpsgebied (bestaand)/gebieden voor dorpsvernieuwing
Het betreft hier het uitgevoerde dorpsvernieuwingsplan Eastermar, alsmede
enkele invullocaties (eveneens uitgevoerd).

»  Woongebied in ontwikkeling/ontwikkelingsrichting woongebied

Hier gaat het om de planmatige uitbreiding voor woningbouw aan de
noordoostzijde met een mogelijk vervolg daarop aan de noordkant, dan
wel aan de oostkant (locatie Kleine Hornsiweg).

«  Bedrijventerrein (bestaand)

Aan de Grote Hornstweg is in de tweede helft van de jaren tachtig een be-
drijventerrein ontwikkeld, dat begin negentiger jaren is uitgebreid. Gelet op
de ligging nabij het dorp, reserveerde het Structuurplan geen nieuw bedrij-
venterrein, met uitzondering voor een bescheiden uitbreiding ten noorden
van het loonbedrijf aan de Grote Hornstweg.

v Centrum/kernzone

Het structuurplan geeft in de kernzone ruimte voor bijzondere functies, lich-
te vormen van bedrijvigheid en dienstverlenende activiteiten. Gelet op de
ligging zou binnen deze kernzone onder voorwaarden ook de vestiging van
een horecabedrijf (zoals bijvoorbeeld een pension) mogelijk zijn.

=  Wegen/aansiuitpunten

Het structuurplan geeft aan, dat op termijn zou moeten worden gestreefd
naar afleiding van het industrieverkeer van SkGlenboarch richting Droge-
ham.

*  Sport en recreatie (bestaand)
Binnen het bestaande sportveldencomplex is ruimte aanwezig voor de ge-
wenste kwaliteitsverbetering, aldus het structuurplan.

= Verbliifsrecreatieve doeleinden
In de lijn van het Toeristisch-recreatief deelplan Bergumermeer e.o. fegt het
structuurplan accent op stabilisatie.

Besternmingsplan Eastermar - It Heechsdn 2006
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Het woonbeleid is vastaesteld in het Woonplan Tytsjerksteradiel (2002).

Daarin is tevens een actualisatie van het structuurplan meegenomen voor

het onderdeel wonen, Het Woonplan geeft diverse beleidsrichtingen aan

voor Eastermar (figuur 4).

» als aandachtsgebied binnen de bestaande woningvoorraad is een ge-
bied aangegeven tussen 't HOf, het Harstepaed en de Elte Martens Bei-
mastrjitte. Het Woonplan wijst erop, dat voor dit gebied de mogelijkhe-
den voor een concentratie van onderwijs— en welzijnsvoorzieningen zijn
onderzocht, in combinatie met vervangende nieuwbouw voor zes oudere
bejaardenwoningen plus een zestal woningen ter compensatie van de te
maken kosten. Inmiddels is, zoals blijkt uit hoofdstuk 4, een verdere
voortgang met dit project gemaakt. Inmiddels is voor dit project een an-
ticipatieprocedure afgerond;

= een uitbreidingslocatie: een verdere uitbreiding is blijkens het Woon-
plan 6f bij de Kleine Hornstweg 6f aan de noordoostzijde realiseerbaar,
maar moet nog wel planologisch afgewogen worden. Genoemde plano-
logische afweging vindt met dit bestemmingsplan plaats. De keuze is op
een noordoostelijke uitbreiding gevallen (zie ook hoofdstuk 4);

=  het Woonplan heeft aangegeven, dat binnen het dorp geen inbrei-
dingslocaties binnen de dorpsstructuur aanwezig zijn; zeker in de ou-
dere kern is al sprake van een aaneengesloten heeld.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsdn 2006
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Figuur 3. Fragment uit het Structuurplan
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Figuur 4. Fragment Woonplan Tytsjerksteradiel, kern Fastermar.
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4, GEWENSTE RUIMTELIJKE ONTWIKKELINGEN
4,1. Algemeen

Het plangebied heeft merendeels betrekking op een bestaand dorpsgebied.
Binnen het aanwezige dorpsgebied ligt het accent op behoud en kwaliteits-
verbetering van het voor Eastermar kenmerkende stedenbouwkundig pa-
troon. Het gaat hier om de oorspronkelijke ruimtelijke structuur met kern-
bebouwing en de daarin voorkomende karakteristieke panden die met na-
me in het oudere deel van het gebied voorkomen. Kenmerkend is ook de
aanwezige groenstructuur, die zich rond Eastermar / It Heechsan manifes-
teert als een dykswalengebied. Naast een regeling voor de bestaande
dorpsbebouwing worden met dit bestemmingsplan enkele nieuwbouwloca-
ties geregeld. Deze worden hieronder beschreven.

4, 2. Wonen

4.2.1. Algemeen

Het beleid omtrent het wonen is in het Woonplan Tytsjerksteradie/ weerge-
geven. De nadruk komt, wat nieuwbouw betreft, te liggen op centrumker-
nen. Voorts worden er op enkele locaties voor de langere termijn integrale
verbeteringen voorzien. Voor de zogenaamde ‘middendorpen’ als Easter-
mar voorziet het Woonplan achtereenvolgens in kleinschalige herstructure-
ring, passende inbreiding en een bescheiden uitbreiding. Aangaande de
woningverdeling is in het Woonplan en het actualiseringsbesluit (12-11-
2003) in de bouw van circa 25 woningen voorzien (tot 2010).

4.2.2. Bestaande bebouwing

Ten aanzien van de bestaande bebouwing staat behoud van de woonfunctie
en een goede kwaliteit van het wonen en de leefomgeving voorop. Daarbij
biedt het plan ruimte voor vergroting, aanpassing en/of kwaliteits-
verbetering van woningen. Daarmee wordt ingespeeld op de veranderende
woonwensen, getoetst aan het algemeen belang. De mogelijkheden voor
uitbreiding c.g. veranderingen zijn met name afhankelijk van het type wo-
ning en de omvang van het perceel.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsan 2006
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Het beleid is er op gericht dat de veranderingen binnen de woonfunctie
dienen te passen in het bebouwingspatroon en tevens wordt daarbij ge-
toetst aan de bewoningssituatie. Dit beleidsuitgangspunt sluit aan bij de
geldende rechten voor de bewoners.

Om bij nieuwe ontwikkelingen een bepaalde stedenbouwkundige en/of ar-
chitectonische kwaliteit te kunnen waarborgen, worden de plannen getoetst
aan de gemeentelijke Welstandsnota Tytsjerksteradiel (2004). Deze toet-
sing is in principe alleen aan de orde bij ‘reguliere bouwplannen’ en ‘licht-
vergunningsplichtige houwplannen’. Bij ‘vergunningsvrije bouwwerken’
vindt geen welstandstoetsing plaats.

Binnen de woonfunctie wordt ook de nodige planologische ruimte geboden
voor functieverandering en/of functieverruiming blj bestaande woningen.
Binnen de bestaande bebouwing zijn verschillende functies mogelijk, mits
deze op de plankaart zijn aangeduid. Op de percelen die van een dergelijke
aanduiding zijn voorzien is, (al dan niet per wijzigingsbevoegdheid) een
bedrijf tot en met categorie 2 mogelijk. Verder biedt het plan moge-
lijkheden voor kleinschalige beroeps— en bedrijfsactiviteiten aan huis (hij-
voorbeeld kapsalon, schoonheidssalon). Om welke activiteiten het exact
kan gaan, wordt omschreven in bijlage 2 bij de voorschriften.

Ten aanzien van de bhestaande karakteristieke panden Is het ultgangspunt
dat de ruimtelijke waarden van de karakteristieke panden zo veel mogelijk in
stand worden gehouden, Dit betekent dit dat het slopen van deze panden
niet is toegestaan, tenzij na vergunning van de gemeente. Als een woning
als ‘Karakteristiek’ op de plankaart wordt aangemerkt, betekent dat niet,
dat het pand precies in de huidige staat moet worden bewaard. Wél dat bij
de beoordeling van bouwplannen er op zal worden gelet dat de kenmerken
die de ruimtelijke waarde bepalen, zo veel mogelijk intact blijven. Voor het
gebied Eastermar — |t Heechsan zijn er verschillende woningen aangewezen
als karakteristiek pand (zie paragraaf 2.3).

4.,2.3. Inbreiding

Met de ontwikkeling van het project "Klustermar” komt de huidige locatie
vah de basisschool De Bolster (Grote Hornstweg) en de twee hlokken met
ouderenwoningen vrij. De gemeente zet erop in om deze locatie geschikt te
maken voor een combinatie van verschillende functies (wonen, zorg, scho-
len). Genoemd project wordt onder paragraaf 4.4. beschreven.
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4.2.4. Nieuwbouw

Een bescheiden nieuwbouw in de vorm van een dorpsuitbreiding is voor-
zien aan de noordoostzijde van het dorp.

Reeds in het vigerende plan was dit gebied aangemerkt als een mogelijke
uitbreidingslocatie voor Eastermar. De volgende zaken kunnen hierover
worden opgemerkt,

Aangaande de locatie is in de besluitvorming over het vorige plan (met toen
locaties aan de Grote Hornstweg en de locatie Noordoost ter discussie)
aahgegeven, dat bij de noodzaak vanuit een verdere woningbehoefte de
keuze voor verdere woningbouw nader zou moeten worden gemotiveerd.
Overwogen is dat de noordoostzijde de voorkeur verdient. In de tweede
helft van de jaren negentig is rond de Kleine Hornstweg een appartemen-
tengebouw voor senioren gerealiseerd. Feitelijk zijn hiermee de woning-
bouwmogelijkheden in het gebied benut. Een verdere woningbouw aan de-
ze zijde van het dorp is niet gewenst. Met name de ligging ten opzichte van
het agrarisch bouwperceel maakt dat milieutechnisch niet reéel. Bovendien
ziin de ontsluitingssituatie en de ligging van de percelen zodanig dat het
kunnen realiseren van een plan, dat economisch uitvoerbaar is én rekening
houdt met een efficiént ruimtegebruik, vrijwel niet haatbaar is.

Programma
Gelet op de locatie en de te verwachten woningbehoefte wordt met dit plan

ingezet op de realisering van een aantal vrijstaande en halfvrijstaande wo-
ningen. De locatie biedt ruimte voor circa 28 woningen. Er wordt ingezet
op een ontwerp dat uitgaat van de bouw van 16 halfvrijstaande woningen
en 12 vrijstaande woningen. Het plan vindt programmatisch zijn basis in
het Woonplan Tytsjerksteradie/ (2002). Daarin is Eastermar ingedeeld in de
groeikiasse voor 35-65 woningen voor de periode 1995-2010. In de perio-
de 1995-2002 zijn daarvan reeds 57 woningen gebouwd. Desondanks is er
in het Woonplan op ingezet om de middendorpen (als Eastermar) wel enige
ruimte te geven. Voor de periode tot 2010 is voor Eastermar uitgegaan van
de bouw van 20-25 woningen.

Als vervolg op het Woonplan heeft er in 2003 in de stadsregio Leeuwarden
discussie plaatsgevonden over de wijze waarcp niet-benutie contingenien
zouden kunnen worden ingezet. De gemeenteraad van Tytsjerksteradiel
heeft daarop een hernieuwde woningverdeling vastgesteld (27 november
2003).

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsdn 2006

Plantoelichting

Vastgesteld november 2008, Versie 1.3

Datum vrijaegeven; Buro Vijn bv



biz 16 16-BP-|

Voor Eastermar is daarbij een contingent van =+ 25 woningen beschikbaar
gesteld voor de periode tot 2010. Van dit aantal zijn er 14 woningen voor
het project Klustermar bestemd. Overigens gaat het daarbij om zes wonin-
gen als vervanging en acht woningen als toevoeging. Daarnaast krijgt het
schoolgebouw van De Bolster in de toekomst een woonfunciie.

Per saldo is daarmee voor de uitbreiding een contingent van circa 15-17
woningen beschikbaar.

Dit bestemmingsplan biedt met 28 woningen op de nieuwbouwlocatie
ruimte aan een iets ruimere woningbouw, Er zullen zowel vrijstaande een-
gezinswoningen als twee-onder-één-kapwoningen worden gerealiseerd.
Allereerst kan gewezen worden op de sterke lokale woninghbehoefte, terwijl
daarnaast het bestemmingspian een aanmerkelijk langere looptijd kent dan
het Woonplan. De gemeente zet erop in de locaties voor de woningbouw
gefaseerd uit te voeren. In de lijn van het Woonplan betekent dit dat de
herstructurering in het kader van het project “Klustermar” de eerste priori-
teit krijgt, terwijl vervolgens de planmatige nieuwbouw wordt ontwikkeld.

De planmatige nieuwbouw aan de Boskkamp/Blauhlskamp zal gefaseerd
plaatsvinden. Fase 1 betreft het oostelijk en westelijk gedeelte van de uit-
breiding. In totaal zullen hier tot 2015 16 woningen worden gebouwd. Fase
2 betreft het middengedeelte, waarbij uit wordt gegaan van de bouw van
12 woningen. Deze fasering is met een uitwerkingshevoegdheid ("Woon-
doeleinden, uit te werken”) in het voorliggende bestemmingspian geregeld.
Bij de uitwerking moeten de volgende regels in acht worden genomen:

a. de uitwerking zal plaatsvinden vanaf 1 januari 2015;

b. het aantal woonhuizen zal ten hoogste 12 bedragen;

Over deze fasering heeft informatie-uitwisseling met de provincie plaats-
gevonden, Deze afspraken zullen passend worden gemaakt in de nieuwe
woningbouwafspraken in stadsregionaal verband.

Het uit te werken woongebied zal aansluiten bij de overige woningbouw
aan de Boskkamp/Blauhliskamp. Er zal met name voor de eigen (lokale)
bevolking worden gebouwd.

Stedenbouwkundige opzet (figuur 5)

in de stedenbouwkundige opzet van het nieuwe woongebied gaat het met
dit plan om één perceel, omgeven door dykswalen, kenmerkend voor het
fandschap rond Eastermar.
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Binnen het aldus landschappelijk begrensde gebied wordt op een tweetal
plaatsen aangesloten op de recente nieuwbouw: de Boskkamp en de
Blauhtuskamp worden doorgetrokken en vormen in een rondgaand patroon
de onisluiting van het plangebied. Uitgangspunten zijn verder:

rekening houden met voldoende afstand ten opzichte van het bedrij-
venterrein aan de Grote Horstweg;

inpassing van de dykswalen rond de uitbreidingslocatie;
inpassing/versterking van het bestaande slotenpatroon langs perceel-
scheidingen;

benutting van plaatselijk aanwezige, lichte hoogteverschillen in het ge-
bied;

zorgen voor een bebouwingsstructuur die optimaal is georiénteerd op
het omliggende buitengebied.
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Figuur 5.  Verkavefingsopzet nieuwbouw (noordoost)
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4. 3. Bedrijvigheid

4.3.1. Bestaand bedrijventerrein aan de noordziide

Het bestaande kleinschalige bedrijventerrein aan de Grote Hornstweg is in

de jaren negentig volledig uitgegeven. Het accent ligt nu op het beheer van

aanwezige functies. Voorts gelden als uitgangspunten:

= de milieuzonering zoals ook in het vorige plan was opgenomen: in be-
ginsel bedrijven uit de lichtere milieucategorieén 1 en 2 en daarnaast
de bedrijven uit categorie 3 voor zover reeds aanwezig en milieuhy-
giénisch inpasbaar;

= de verkeersstructuur waarbij uitgegaan wordt van een gemeenschap-
pelijke ontsluiting van het bedrijventerrein op de Grote Hornstweg.

4,3.2. Bedriifslocaties

In het structuurplan /t doarp de kime foarbyis een beperkte uitbreiding van
het bedrijfsterrein aangegeven aan de noordzijde van het huidige terrein.
Er is nagegaan of hier een zekere bedrijfsontwikkeling realiseetbaar is. Het
volgende is op te merken. De gemeente constateert met zekere regelmaat
een behoefte aan kleinschalige bedrijfslocaties in Eastermar. Anderzijds is
uit het overleg met de provincie gebleken, dat Eastermar geen kern is waar
op voorraad bedrijfsterrein kan worden aangelegd. Dat wordt met dit be-
stemmingsplan dan ook niet beoogd. Uitgangspunt is dat in het onderhavi-
ge plan geen rekening wordt gehouden met de uitbreiding van
bedrijfslocaties. Wel is voor het grondverzetbedrijf Brouwer een directe
bedrijfsbestemming gelegd op het perceel aan de Grote Hornstweg .

4.3.3. Verspreide bedrijvigheid

Binnen het bestaande dorpsgebied komen incidenteel overige bedrijven
voor. Het beleid is er met dit bestemmingsplan op gericht deze bedrijven In
beginsel te handhaven. Dit gelet op hun economische betekenis en de bij-
drage ervan aan de functiemenging in de dorpskom. Omdat het in de hui-
dige situatie vooral om relatief kieinschalige bedrijvigheid gaat, ligt het ac-
cent op een zo goed mogelijke ruimtelijke en milieuhygiénische inpassing.

b Hiervoor is reeds een anticipatieprocedure afgerond.
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Ruimtelijk door de bestemming en de bebouwingsbepalingen, milieuhygié-
nisch door een combinatie van het bestemmingsplian en de Wet Milieube-
heer. In het bestemmingsplan is de aard van de toelaatbare bedrijvigheid
beperkt tot de bedrijven die binnen de woonomgeving aanvaardbaar zijn.
Dit zijn bedrijven die in de milieucategorieén 1 en 2 vallen. Op grond van
de Wet Milieubeheer kunnen via de milieuvergunning waar nodig specifieke
voorwaarden worden gesteld.

4.3.4. Agrarische bedrijvigheid

Op het perceel aan de Torenlaan 10 is een grondgebonden agrarisch be-
drijf gevestigd. In het voorontwerphestemmingsplan is voor dit perceel
destijds nog een woonbestemming opgenomen. Dit terwijl in het vigerende
bestemmingsplan een agrarische bestemming geldt en dit gebruik nog
steeds actueel is.

In het ontwerpbestemmingsplan wordt uitgegaan van het actuele gebruik,
wat inhoudt dat de bestemming voor dit perceel weer is teruggebracht naar
de bestemming ‘Agrarisch Bedrijf'.

4.3.5. Horeca

Aan de E.M. Beijmastrjitte 8, 15 en 40 zijn horecabedrijven gevestigd. Voor
deze bedrijven is een conserverend beleid van toepassing. De bedrijven
zijn conform de bestaande situatie bestemd.

4. 4, Voorzieningen en instellingen

4.4.1. Project Klustermar

De helangrijkste ontwikkeling aangaande de voorzieningen, die met dit be-
stemmingsplan een planologische basis krijgt, is het project Klustermar.
(Zie figuur 6). Daar wordt voorzien in een clustering van basisvoor-
zieningen. De twee basisscholen van het dorp krijgen hier een nieuwe
huisvesting. Deze nieuwbouw wordt opgezet in combinatie met sociaal-
culturele en zorgvoorzieningen en een aantal woningen {appartementen).
Het aldus genoemde project Klustermar is thans zodanig uitgewerkt, dat
inmiddels een anticipatieprocedure ex artikel 19 WRO is afgerond?. In het
bestemmingsplan wordt hiervoor thans ook de juridische basis gelegd.

2) De gemeenteraad heeft hiervoor in december 2005 een vrijstellingsbesluit
vastgesteld.
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Vanuit de wens naar een nieuwe huisvesting voor de voorzieningen zijn
vanaf 2000 de mogelijkheden onderzocht om de nieuwbouw gecon-
centreerd fe realiseren. Dit levert allerlei voordelen op vanwege een meer-
voudig gebruik van ruimten en voorzieningen en biedt tegelijk de moge-
lijkheid van kwaliteitsverbetering. Bovendien ziin dan mogelijkheden voor
een combinatie met de realisering van nieuwe faciliteiten. Vanuit die ge-
dachte is het zogenoemde project “Klustermar”’ ontstaan, dat als doelstel-
lingen kent:

» een clustering van voorzieningen, waarbij zo multifunctioneel mogelijk
gebruik gemaakt kan worden van diverse ruimten;

* een clustering die aldus niet alleen een meerwaarde voor de betrokken
instellingen betekent, maar ook een meerwaarde heeft voor de inwo-
ners van het dorp. In algemene zin betekent dit een grote impuls op de
leefbaarheid van het dorp;

= een clustering waarbij rekening wordt gehouden met de toekomstige
ontwikkelingen rond het onderwijs in onze samenieving.

Bij het opzetten van project gelden als randvoorwaarden: het behoud van
de eigen identiteit {(met name van de scheolen en de peuterspeeizaal), een
heldere beheersstructuur 3, behoud/inpassing van de aanwezige dykswal
en het behoud van het huidige pand van de openbare basisschool, gelet op
de karakteristieke waarde. Het plan gaat uit van een compiexmatige opzet,
zoals in figuur 5 is opgenomen. Er wordt uitgegaan van een hoofdopzet,
waarbij de maatschappelijke functies (scholen, voorzieningen} op de bega-
ne grond worden gerealiseerd, met daarboven woningen (aan de zijde van
't Leech).

Thans is sprake van een onduidelijke structuur van bebouwingswanden. In
de nieuwe situatie is ernaar gezocht om, gelet op de bijzondere functie en
het zeer afwijkende programma, een bebouwingsstructuur te ontwerpen,
die zich onderscheidt van zijn omgeving. In ruimtelijke zin is het complex
met het oog daarop 'verzelfstandigd’. Bovendien is het complex, binhen
de randvoorwaarden, zover mogelijk - en daarmee op enige afstand - van
't Leech geprojecteerd. Voorts is het haaks op 't H6f en het Harstepaed ge-
zet.

3 Hiervoor wordt met de verschillende partners een beheersplan opgesteld.
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Gelet op de gencemde zelfstandige positie, is het complex niet evenwijdig
aan 't Leech ontworpen, een straat waar thans juist lagere bebouwing
voorkomt. Het profiel rond ’t Leech wordt verruimd, waarmee tevens de
groenstructuur {met aanwezige bomen) kan worden ingepast.

De bebouwingsstructuur van het gebied wordt in de nieuwe opzet met een
meer ‘formele’ wand aan 't Leech versterkt. Wel wordt de hier ontstane be-
bouwingswand aan de voorzijde geleed, teneinde het effect van deze rela-
tief lange wand in ruimtelijk opzicht te ‘verzachten’. De intentie van het
ontwerp is een complex waarin sprake is van een samenstel van (zeer) ver-
schillende wanden. De verschillende functies krijgen binnen het complex
een eigen gezicht te geven en wel door eigen entrees, door de ligging
/positie op het terrein en met behulp van de architectonische uitdrukking.
Daarbij is de hoofdentree, gesitueerd op de hoek van het Harstepaed en’t
Leech op het dorpscentrum gericht. Overigens beoogt de geprojecteerde
hebouwing aan te sluiten op de gevelwanden in de omgeving.

Samenvattend kan worden gesteld dat in stedenbouwkundige zin het com-
plex als geheel een eigen plaats binnen het woongebied van Eastermar zal
innemen, met daarbij een herkenbare specifieke vormgeving. De nieuw-
bouw krijgt een hoogte die maximaal 9,50 m {(goothoogte) en ruim 11,50
m (bouwhoogte) bedraagt. Het betreft hier de hoogtes van het zuidelijke
bouwvlak, daar waar bovenwoningen worden voorzien. In totaal meet het
complex hier drie bouwlagen, die worden afgedekt met een kap. Voor het
overige is de bebouwing voorzien in één bouwlaag, deels met een lesse-
naarsdak afgedekt (onderwijsruimtes) en deels met een plat dak {de
centrale gemeenschappelijke ruimte).

verder heeft in het ontwerp een optimale bezonning voor de verschillende
functies meegespeeld (waarbij voorts van belang is dat het hogere gebouw
geen hinderlijke schaduw geeft voor de onderwijsfuncties).

4.4.2. Bestaande voorzieningen

Het dorp Eastermar heeft een centrumgebied, waarin zijn de gronden zijn
bestemd voor (o0.a.) winkels. Voorheen bood het oude bestemmingsplan
voor Eastermar buiten dit centrumgebied geen verdere mogelijkheden voor
detaithandel. In het onderhavige bestemmingsplan wordt deze beleidsrich-
ting gehandhaafd.
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Dit betekent dat er uit wordt gegaan van de concentratie van centrumfunc-
ties en dat de bestaande mogelijkheden voor ruimte en gebruik voor de
verschillende functies gehandhaafd blijven. Het uitwaaieren van winkels
naar buiten het centrumgebied is dus in strijd met de wens om te concen-
treren en een compact centrumgebied te houden. Omdat in het oude be-
stemmingsplan voor Eastermar geen (vrijstellings)mogelijkheden waren
opgenomen om buiten het centrumgebied een winkel te kunnen beginnen,
is het voor dit dorp niet gewenst om een wijzigingsbevoegdheid naar ge-
mengde functies op te nemen. Volstaan wordt met de bestemming “Cen-
trumdoeleinden”, waar voldoende mogelijkheden voor detailhandel en der-
gelijke worden geboden. Eén en ander is conform de gemeentelijke Be-
leidsnotitie Detaifhandef (februari 2006).

Wat betreft de overige bestaande maatschappelijke en sociaal-culturele
voorzieningen is het beleid er op gericht om deze e behouden.

4,5, Recreatie en toerisme

De aanwezige sport- en recreatievoorzieningen (ijsbaan, sportvelden) blij-
ven behouden en zijn conform de bestaande situatie bestemd.

Voor de westzijde van Eastermar is het herinrichtingsplan *Waterkant Eas—
termar” opgesteld. Het plan is onderdeel van het Uitvoeringsprogramma
Lits-Lauwersmeerroute (2003}, Het uitgangspunt is dat met deze plannen
in het onderhavige bestemmingsplan geen rekening wordt gehouden.

De plannen zullen in een later stadium in een apart bestemmingsplan in
juridisch-planologische basis vinden.

4, 6. Verkeer

Ten aanzien van de verkeerssituatie worden er geen bijzondere verande-
ringen verwacht. Wel kan met name It Heechsan positieve effecten
verwachten als de aanleg van een nieuwe ontsluitingsweg tussen het
hedrijfsterrein SkGlenboarch en Kootstertille mogelijk blijkt waardoor een
meer rechtstreekse afwikkeling van bedrijfsverkeer mogelijk wordt.
Overigens blijft vooralshog de bestaande verkeersstructuur uitgangspunt
van het bestemmingsplan.
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Figuur 8.  Inrichtingsschets Klustermar

De nieuwe uitbreiding sluit aan op de bestaande straten in het uit-
breidingsgebied. Het leidt hier tot een geringe toename van bestemmings-
verkeer. De bedrijfslocaties aan de Grote Hornstweg krijgen op deze weg
een ontsluiting. In het kader van het in ontwikkeling zijnde Duurzaam Vei-
ligbeleid van de gemeente, is de inrichting van de straten gebaseerd op
bestemmingsverkeer met een maximumsnelheid van 30-km per uur.
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5. OMGEVINGSASPECTEN

Bij de totstandkoming van het bestemmingsplan dient rekening met de mi-
lieuwetgeving op Europees en nationaal niveau te worden gehouden. Daar-
bij zijn de omgevingsaspecten archeclogie, ecologie, water, externe veilig-
heid, luchtkwaliteit, wegverkeerslawaai, geurhinder, bodem en openbare
nutsleidingen van belang. Deze aspecten komen in dit hoofdstuk aan bod.

5. 1. Archeologische toets

Er komen er in het plangebied geen bekende archeologische monumenten
of waardevolle objecten voor {FAMKE, Provincie Frys/dn), met uitzondering
van een klein terrein op de overgang van het dorpsgebied naar het landelijk
gehied (aangegeven in het bestemmingsplan Buitengebied).

Locatie dorpsuitbreiding

Volgens de FAMKE is voor de periode Steentijd-Bronstijd voor deze {ocatie
een karterend onderzoek 1 van toepassing. Op basis van deze constatering
heeft Archeologisch vooronderzoek plaatsgevonden 4. Het onderzoeks-
rapport is opgenomen in bijiage 1. De conclusie uit dit onderzoek is dat de
locatie bestaat uit een donker, humeus esdek op dekzand of op kei-
zand/keileem. In de boringen zijh geen archeologische indicatoren aange-
troffen. Er ziin geen aanwijzingen voor (grotere) archeologische nederzet-
tingen. Vervolgonderzoek is dus niet noodzakelijk. Voor deze locatie hoeft
in het kader van het bestemmingsplan geen rekening te worden gehouden
met aanwezige archeologische waarden.

Locatie Klustermar

Ten behoeve van de ontwikkeling van de locatie Klustermar heeft een ar-
cheologisch vooronderzoek (inventariserend veldonderzoek) plaatsge-
vonden 3, Het onderzoeksrapport is opgenomen in bijlage 2. De conclusie
uit dit onderzoek is dat er geen aanwijzingen voor een Steentijdvindplaats
zijn aantroffen. Vanwege de diepgaande verstoring in het plangebied is een
waarderend onderzoek niet zinvol gebleken.

4 Plangebied Blavh{iskamp te Eastermar. Archeclogisch onderzoek {verkennende
fase). RAAP. December 2004,

5} Plangebied Klustermar te Eastermar. Archeologisch vooronderzoek. RAAP.
Oktober 2005.
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Bij de ontwikkeling van deze locatie en in het kader van dit hestemmings-
plan hoeft dus geen rekening te worden gehouden met aanwezige archeo-
logische waarden,

Bestaande functies

Ten aanzien van de bestaande bebouwde gebieden geldt over het alge-
meen een conserverende regeling met alleen perceelsgebonden ont-
wikkelingen. Gelet op de reeds geroerde grond wordt aangenomen dat er
vanult oogpunt van archeologie geen beperkingen voortvioeien.

Binnen de gebieden met bestaande functies vraagt de dorpskern specifieke
aandacht. Op de FAMKE (ijzertijd-middeleeuwen) wordt de kern van Eas-
termar (indicatief) aangeduid als waardevolle dorpskern. Volgens de FAMKE
gaat het hier om een dorpskern waarvan de begrenzingen nog onzeker
zijn. Over deze situatie heeft overleg plaatsgevonden met de archeocloog
van de provincie Fryslan. De door de provincie aangeleverde begrenzingen
hebben betrekking op de oorspronkelijke locatie van de kerk in 1t Heechsan
én de hoofdstructuur van de huidige kern Eastermar (omgeving 't Waltsje).
De bhetreffende gebieden zijn op de plankaart voorzien van de aanduiding
‘archeologisch waardevol gebied’. Om de aanwezige archeologische waar-
den te kunnen beschermen is aan dit gebied een aanlegvergunningen-
stelsel gekoppeld.

5. 2. Ecologische toets

Op grond van de Natuurbeschermingswet 2005 en de Flora- en faunawetis
Inzicht nodig in de mogelijk effecten van enige voorgenomen invulling van
terreinen op de aanwezige ecologische waarden. Het gaat daarbij om de
gebiedsbescherming en de soortenbescherming. Daarbij dienen met name
locaties waar nieuwe functies worden gerealiseerd, getoetst te worden op
de consequenties vanuit oogpunt van ecologie,

EFastermar en de Jocatle uitbrelding woningbotnw

Ten behoeve het onderhavige bestemmingsplan heeft ecologisch onder-
zoek plaatsgevonden. Het onderzoek heeft betrekking op de bebouwde
kom van Eastermar en onder meer de nieuwbouwlocatie aan de noordoost-
zijde van het dorp. De resultaten daarvan worden in deze paragraaf weer-
gegeven.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsén 2006

Plantoelichting

Vastgesteld november 2008, Versie 1.3

Datum vrijgegeven: Buro Vijn bv



blz 26 16-BP-|

Bestaande situatie

De bebouwing van Eastermar en it Heechsdn ligt grotendeels op een dik
pakket humeuze zandgrond (zogenoemde hoge zwarte enkeerdgrond) en
is ontstaan door esuwenlange bemesting met plaggen. Overal zit de kei-
leemgrond op circa 1 meter diepte. Op deze bodem liggen akker- en wei-
depercelen, die worden vaak worden omgeven door houtwallen (dykswalen)
en houtsingels. Boomsoorten als eik, es, lijsterbes, berk, esdoorn en de
cnderbegroeiing met meidoorn, braam en kamperfoelie bepalen het beeld.
Deze beplantingen worden periodiek (elke 20-25 jaar) gekapt (verjongd},
waarbij enkele heeldhepalende eiken worden gespaard. Door de voedselrij-
ke ondergrond komen in de beplantingen vooral ruigtekruiden voor, zoals
Brandnetel, Zevenblad, Ridderzuring, Kweek, Weegbree et cetera. Op oude
schaduwrijke wallen groeien Eikvaren en Wijfjesvaren. Langs de houtwallen
en singels liggen greppels en slootjes, die hier en daar verbreed zijn tot
drinkpoelen. Ook dit water is zeer voedselrijk. Langs de Grote Hornstweg
staan oude eiken en rond de hervormde kerk en aangrenzende bebouwing
en bij de oude begraafplaats staan oude beuken {ook roodbladige beuken).
Het netwerk van boomwallen en -singels biedt schuil- en jachtmogelijkhe-
den aan diverse vogels, zoals de Crote lijster, Koolmees, Gekraagde rood-
staart en Boomvalk, kleine zoogdieren zoals Steenmarter, Kleine dwerg-
vleermuis, Laatvlieger en Rosse vleermuis, vlinders zoals Bont zandoogje,
Koevinkje, Hooibeestje, libellen zoals Houtpantserjuffer en amfibieén zoals
Groene en Bruine kikker en de Gewone pad. in het najaar en de winter ma-
ken diverse trekvogelsoorten gebruik van de singelranden zoals Kramsvo-
gels en Koperwieken, maar ook zeldzame Regenwulpen.

Aangaande het bestaande dorpsgebied zijn de aanwezige dykswalen en
singels ingepast en hebben een beschermende bestemming gekregen. Er
valt voor dit gebied geen significant negatieve invloed op beschermde
soorten te verwachten,

Gevolgen dorpsuitbreiding

De locatie van de dorpsuitbreiding kent vanuit oogpunt van gebieds-
bescherming geen bijzondere waarden: het behoort niet tot de Ecolegische
hoofdstructuur en is evenmin gelegen binnen of nabij een NaturaZz000-
gebied. Het gebied Bergumermeer-De Leijen behoort tot de EHS maar ligt
op 350 m en verder. Een significante invioed wordt niet verwacht.

Voor wat betreft de soortenbescherming geldt het volgende. Sinds de AmvB
worden er drie categorieén onderscheiden.
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De soorten in categorie 1 zijn beschermd, maar er geldt een algemene ont-
heffing, waaronder hun leefgebied mag worden aangetast, mits de dieren
zelf niet worden gedood of gewond. In het plangebied zijn uit deze catego-
rie geen soorten waargenomen. De aangewezen soorten in categorie 2
worden middelzwaar beschermd. Voor werkzaamheden in hun leefgebied is
een vrijstelling nodig, die wordt verleend als er volgens een gedragscode
wordt gewerkt. Geen van deze soorten is waargenomen. Voor de soorten in
categorie 3 is een ontheffing nodig, die uitgebreid wordt getoetst. Er wordt
gekeken of er een alternatief mogelijk is, of de ingreep van maatschappe-
lijk belang is en of de soort schade wordt toegebracht. Onder deze catego-
rie vallen alle vleermuizen. Het voortbestaan van deze dieren mag niet in
gevaar komen, dus er moet rekening worden gehouden met de voortplan-
tingsplaats en -tijd, winterslaap en voedselgebieden. Bii de inrichting van
de uitbreiding wordt de eventuele verontrusting van vleermuizen beperkt
door als uitgangspunt te stellen dat de uitbreiding wordt ingepast in de
bestaande de dykswilen en bosschages in en langs het plangebied. De be-
treffende zones worden in het bestemmingsplan met een beschermende
bestemming geregeld. Tevens geldt als uitgangspunt dat de aanwezige
sloten met oeverzones worden ingepast, hetgeen hooguit geen negatieve
invlioed heeft op daar aanwezige biotopen.

Gevolgen locatie Klustermar

Aangaande deze locatie is onderzoek verricht door Buro Bakker (Flora en
Fauna op enkele locaties in de gemeente Tytsferksteradiel 2003, Assen,
2003). In het onderzoek wordt gewezen op de dykswdl (oude Zomereik)
met een ondergroei van Braam en Brandnetel. Verder is er aan de zuidzijde
van het plangebied nog een singel en komen tussen het huidige schoolge-
bouw en 't Leech oude Esdoorns voor. Er zijn evenwel nergens
plantensoorten aangetroffen die beschermd zijn of op de Rode Lijst
voorkomen. Voorts zullen in het opgaande hout van de dykswil vogels
broeden, zullen er muizen aanwezig zijn en zullen in de oudere en hogere
bomen vleermuizen kunnen huizen. Uitgangspunt is handhaving van deze
dykswil. Ook overigens geldt: hoe ouder de bomen, des te belangrijker is
de handhaving. Elders zullen wel enkele bosschages verdwijnen, maar dat
zijn geen bomen die geschikt zijn als kolonieboom of overwinteringsplaats.
Er kan hooguit schade worden toegebracht aan enkele algemene soorten
(Veldmuis, Bosmuis, Bosspitsmuis, Egel). Voor deze algemene soorten is de
algemene ontheffing van toepassing.
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5. 3. Waterparagraaf

Beleid

Uit de rijksnota Anders omgaan met water, waterbeheer in de 2]e eeuw
(2000) blijkt dat water steeds belangrijker wordt. Water zou in principe
ordenend moeten zijn bij ruimtelijke ontwikkelingen.

In het provinciaal waterhuishoudingsplan Dreaun troch it wetter staat de
watersysteembenadering centraal. Het watersysteem waarin een plangebied
ligt, is richiinggevend. Daarnaast richt dit waterhuishoudingsplan zich op
een basisniveau ien aanzien van veiligheid, waterkwaliteit, grondwater en
inrichting van een gebied. Als uilwerking van het provinciaal beleid hebben
de waterschappen {per 1 januari 2004 zijn de waterschappen echter gefu-
seerd tot één waterschap: Wetterskip Fryslan) het /ntegraal Waterbeheer-
plan Friese Waterschappen (2000) opgesteld. Voor dit plangebied geldt het
Gebiedsdeelplan IWBP Lauwerswdlden (2000). Vergroting van de waterber-
ging in watersystemen is een belangrijk punt.

Locatie uitbreiding woningbouw

In het kader van het watertoetsproces heeft op 14 november 2005 een
veldbezoek plaatsgevonden (waterschap en gemeente) aan de locatie voor
de voorgenomen dorpsuitbreiding van Eastermar. Het wateradvies van het
waterschap is opgencimen in bijlage 3. In het ontwerp voor deze locatie is
er voor gekozen om de bestaande structuren te handhaven. Dit houdt in
dat de houtwallen met op veel plaatsen aan beide zijden een watergang of
een greppel worden gehandhaafd.

Toename verhard opperviak

In de huidige situatie is het hele plangebied van de locatie onverhard, wat
betekent dat het regenwater geleidelijk via de bodem naar de sloten wordt
afgevoerd. In de toekomstige situatie zal, als gevolg van de woningbouw,
de toename van het verhard oppervliak circa 7940m? zijn. Als gevolg hier-
van wordt het regenwater veel sneller naar de sloot wordt afgevoerd. Om te
voorkomen dat hierdoor wateroverlast ontstaat, wordt nabij het gebied ex-
tra waterberging aangelegd. In de nieuwe situatie zal circa 800 m? extra
waterberging nodig zijn (10% van 7940 m?). Deze waterberging wordt ge-
realiseerd in het hoekje cultuurgrond ten zuidwesten van de nieuwbouwlo-
catie (hoek t’ Hof en Blauhtiskamp)}. Het betreffende perceel heefl een op-
pervlakte van 5000 m2, Uitgangspunt is dat circa 16% van dit perceel voor
water bestemd zal worden.
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Waterkwaliteit/riolering

Het hemelwater uit het in 2000 door het Wetterskip goedgekeurde ge-

scheiden rioleringsplan, zal op het oppervlaktewater (o.a. in het bergings-

gebied) geloosd worden. De kwaliteit van dit water wordt beinvloed door

het oppervliak waarvan het afkomstig is. Vervuiling van het water wordt

voorkomen door:

- het zo weinig mogelijk gebruiken van gif- en schoonmaakmiddelen in
de tuin en op straat;

- het verbieden van onnodige toepassing van uitlogende materialen in de
bouw en zorgen voor emissievrije bouwwijze;

De mogelijkheden voor zuivering van water worden nog nader bezien.

Onderhoud

Om de watergangen en greppels machinaal te kunnen onderhouden, is een
onderhoudsstrook noodzakelijk. In het plan is vrijwel overal een weg of op
een andere manier ruimte langs de watergangen gereserveerd, Daarmee
wordt het onderhoud van de watergangen gegarandeerd.

Keur

In het plan worden watergangen gedempt en verbreed. Ook worden water-
bouwkundige kunstwerken aangelegd. Hiervoor zal tijdig een ontheffing
van de keur worden aangevraagd.

Locatie Klustermar

Ten behoeve van de Ruimtelijke onderbouwing ® voor de locatie Klustermar
is in het kader van de Watertoets een waterparagraaf opgesteld. De essen-
tie van deze paragraaf is als volgt te omschrijven.

Voor het plangebied geldt dat er met voldoende waterbergende capaciteit
rekening wordt gehouden. De nieuwbouw op de locatie Klustermar is
weliswaar (merendeeis) vervangende bouw, maar daarnaast wordt ook voor
een deel in nieuwe bebouwing voorzien en komt er extra verharding. Daar-
voor moet voldoende waterbergende capaciteit aanwezig zijn. Binnen het
plangebied zelf komen geen watergangen voor die een opvangfunctie kun-
nen hebben.

6) Ruimtelijke onderbouwing Eastermar, Klustermar. 22 november 2004,
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Door middel van een gescheiden rioleringsstelsel wordt het hemelwater af-
gekoppeld en apart afgevoerd.

Naar verwachting zijn geen wezenlijke veranderingen in het waterhuis-
houdkundige systeem te verwachten als gevolg van de voorgenomen invul-
ling. Vervolgens heeft over dit plan op 26 april 2005 overleg plaaisgevon-
den tussen de gemeente en het waterschap. Op basis van dit overleg heeft
het waterschap een wateradvies opgesteld 7. Dit wateradvies is opgenomen
in bijlage 4.

De adviezen van het waterschap zijn als volgt samen te vatten. Om het re-
genwater van de daken af te kunnen voeren naar het opperviaktewater,
wordt een hemelwateroverstort gerealiseerd. Voor de situering van deze
overstort wordt verwezen naar bijlage 4, waarin het wateradvies van het
Wetterskip is opgenomen.

Verder vraagt het Wetterskip bij aandacht voor de materiaalkeuze en de
toepassing daarvan (het voorkomen van uitloging en verontreiniging) en
het gebruik, beheer en onderhoud van verharde oppervlakten (gif- en
schoonmaakmiddeien),

De vrijstellingsprocedure voor het project Klustermar is inmiddels afge-
rond. De wateradviezen van het Wetterskip zijn bij de verdere totstandko-
ming van de bouwplannen betrokken.

5. 4.  Externe velligheid

5.4.1. Buisleidingen

Er zijn in of in de directe nabijheid van het plangebied geen hoofdtrans-
portieidingen (gas) aanwezig. In het onderhavige plangebied hoeft daarom
geen rekening te worden gehouden met veiligheidsafstanden enfof be-
schermende maatregelen als gevelg van buisleidingen.

5.4.2. Transpertroutes

Er zijn in of in de directe nabijheid van het plangebied geen transporirou-
tes voor gevaarlifke stoffen (over weg of water) aanwezig.

[t Wetterskip Fryslan. Watertoets Klustermar. 25 augustus 2005,
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in het onderhavige plangebied hoeft geen rekening te worden gehouden
met risicoafstanden en/of beschermende maatregelen als gevolg van
transportroutes voor gevaarlijke stoffen over weg en/of water.

5.4.3. |nrichtingen

Met ingang van 27 oktober 2004 is het Besluit Externe Veiligheid Inrichtin-
gen (BEVI) in werking getreden. Het BEVI heeft tot doel om de risico’s bij
ongevallen en rampen te verkleinen. Uitgangspunt is dat het onderhavige
bestemmingsplan aan de eisen uit het BEVI voldoet. Aangezien er in geen
BEVI-inrichtingen in of in de directe omgeving van het onderhavige plan-
gebied aanwezig zijn, kan voor dit aspect worden geconcludeerd dat dit
onderdeel geen beperkingen op het plangebied legt.

5. 5. Luchtkwaliteit

Onderzoeksresultaten voorontwerp

In het kader van het voorontwerpbestemmingsplan is getoetst of op grond
van het Besluit Luchtkwaliteit wordt voldaan aan de daarin gegeven norme-
ring voor luchtkwaliteit. Het onderzoeksrapport is opgenomen in bijiage 5.
In deze paragraaf wordt volstaan met een samenvatting van de conclusie,
Deze houdt in dat voor de voor het plan maatgevende waarneempunten er
bij een toetsing per weg en een toetsing bij meerdere wegen {kruisingen),
geen consequenties voor de gemeente met betrekking tot het Besluit
Luchtkwaliteit 2005. Voor nadere informatie wordt verwezen naar het on-
derzoeksrapport.

Wet luchtkwalfteit

Vanaf 15 november 2007 moet rekening worden gehouden met de Wet
luchtkwaliteit 2007. Op basis van de hiervoor beschreven onderzoeksresul-
taten {geen consequenties), de aard van het plangebied (grotendeels con-
serverend, met relatief kleinschalige uitbreiding) kan worden geconclu-
deerd dat het bestemmingsplan niet van invioed is op de luchtkwaliteit. De
beoogde uitbreiding met 28 woningen draagt, gezien de relatief beperkte
omvang, "niet in betekende mate” bij aan de luchtverontreiniging en kan
zonder toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit worden uitge-
voerd worden. Hiermee voldoet het bestemmingplan aan de Wet
luchtkwaliteit en zijn er op het gebled van luchtkwaliteit geen
belemimeringen te verwachten.
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5. 6. Geluidhinder wegverkeer

Op 1 januari 2007 is de gewijzigde Wet geluidhinder in werking getreden.
De wet is aangepast zodat de rekenmethode en de rekenwaardes meer re-
kening houden met de geluidssituatie s avonds en ‘s nachts en zodat ze
beter aansluiten bij de in de overige EU-landen gebruikte systematiek.

Geluidsberekeningen dienen voortaan uit te gaan van de Lg.n—waarde (ge-
middelde over dag, avond en nacht). De maximale grenswaarde voor ge-
luidshelasting is vastgesteld op 48 dB (dit was onder de oude wet 50 dB(a)).
In principe hebben alle wegen een geluidszone, met uitzondering van
woonerven en wegen met een 30-km-zone. Deze hebben ook in de gewij-
zigde Wet geluidhinder geen geluidszone. Voor de geluidsbelasting in het
plangebied, is een (aanvullend) akoestisch onderzoek gehouden 8.De lig-
ging van de contouren is op het kaartmateriaal van het onderzoeksrapport
weergegeven. Het rapport is opgenomen in bijlage 6 van deze toelichting.
De voorkeursgrenswaarde van 48 dB zal in principe uitgangspunt zijn bij
de projectie van nieuwe situaties, tenzij stedenbouwkundige argumenten
aanleiding geven dat van een hogere waarde uitgegaan moet worden.

Crenswaarde | Deel | Wegvak Mvt/etmaal Afstand
contour

48 dB A Sumarderweg/Tije  Tol-|3.990/3.990/2.840|97/97/76
48 dB B straat/Zwarteweg m

48 dB A GroteHornstweg 60/50km

48 dB B {Torenlaan/Skulen— 1.850/1.630/1.560}52/46/45
48 dB C boarchwei m

48 dB Seadwei 50/80 km 180 7/23 m
48 dB Boeresireek 370 6m

48 dB Lange Geestlaan 30

Tabel 1: Ligging voorkeursgrenswaardecontouren t.o.v. hart van de weg

Nieuwe situaties in dit plangebied doen zich op de volgende locaties voor:

» de nieuwe woningbouw aan de noordoostzijde. Deze ligt in de vrije
veldsituatie op 125 m en verder gerekend vanaf de doorgaande Crote
Hornstweg. Er kan voldaan worden aan de voorkeursgrenswaarde;

» bij de nieuwe woningbouw in het project Kfustermar zijn geen proble-
men met de Wet geluidhinder; de straten in en rondom het plangebied
maken deel uit van een 30 km-gebied;

&  Onderzoek geluid en luchtkwaliteit bestemmingsplan Eastermar - It Heechsan,
Servicebureau De Friese Wouden, Drachten, 26 april 2007.
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«  bij de voorgenomen bedrijfsvestiging van het grondverzetbedrijf Brou-
wer wordt aan de zijde van de Grote Hornstweg een bedrijfswoning
voorzien. Daarvoor wordt een ontheffingsprocedure op grond van de
Wet geluidhinder gevolgd.

Aangaande de bestaande situaties geldt dat in de richting van de geluid-
bron geen “nieuwe situaties” mogen ontstaan, met andere woorden hier
mag geen substantiéle uitbreiding van de woonfunctie plaatsvinden. Het
bestemmingsplan houdt daar bij het leggen van bouwvlakken rekening
mee.

5. 7. Bedrijven en zonering

Over de relatie bedrijven en overige functies kan worden opgemerkt, dat
hier de afstand tussen het bedrijventerrein en de woningbouw punt van
aandacht is. In het gebied voor nieuwe woningbouw wordt door middel van
maatwerk rekening gehouden met voldoende afstand ten opzichte van het
bedrijventerrein. Ten opzichte van het gedeelte waar bedrijven uit de mili-
eucategorieén 1 en 2 mogelijk zijn, geldt een afstand van 30 m, ten op-
zichte van de specifiek aangeduide bedrijven uit de milieucategorie 3 geldt
een afstand van 50 m. Daarmee kan milieuplanclogisch aan de richt-
lijnafstand worden voldaan. Aangaande visuele hinder kan bovendien wor-
den gewezen worden op de afschermende beplanting zowel rond het be-
drijventerrein als aan de zijde van de nieuwe woningbouw.

5. 8. Bodemsituatie

Op enkele locaties worden met dit plan nieuwe functies geprojecteerd. Met
name gaat het om de voorgenomen wohingbouw aan de noordoostzijde
van Fastermar en het project Klustermar. Daar waar sprake is nieuwe wo-
ningbouw dient op grond van bodemonderzoek komen vast te staan dat er
geen sprake is van risico’s voor de volksgezondheid.

Locatie uitbreiding woningbouw

Ten behoeve van de uitbreidingslocatie heeft Verkennend bodemonderzoek
plaatsgevonden 9.

Het rapport is opgenomen in bijlage 7. De conclusie uit het onderzoeks-
rapport luidt als volgt.

% Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van een perceel aan de Blauhlis-
kamp te Fastermar. WMR Rinsumageest bv. 9 november 2004.
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Hoewel voor enkele parameters licht verhoogde gehalten in de grond enjof
concentraties in het grondwater zijn gemeten, kan worden geconcludeerd
dat er geen aanleiding is voor het uitvoeren van een aanvullend onderzoek.
De gemeten gehalten en concentraties stellen geen beperkingen aan het
toekomstig gebruik (wonen) van de locatie. Deze conclusie levert voor het
onderhavige bestemmingsplan geen beperkingen op.

Locatie Klustermar

Voor deze locatie geldt dat deze is voorzien in een gebied dat deels reeds
een woonfunciie heeft, deels ook onbebouwd is. Het gaat hier om groen-
en woonbhestemmingen waar op grond van historisch gebruik geen proble-
men worden verwacht. Na de sloop van de bebouwing wordt bodemonder-
zoek uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek zullen in het onderhavige
bestemmingsplan worden opgenomen. Er wordt er van uitgegaan van de
betreffende gronden geschikt zijn voor de toekomstige functie. Deze con-
clusie levert voor het onderhavige bestemmingsplan geen beperkingen op.

5. 9. Openbare nutsleidingen

In de zuidwesthoek van het plangebied loopt langs de Tije Toelstraat een
tracé van een ricolpersieiding van het Wetterskip Fryslan. Het tracé van de-
ze leiding moet worden beschermd tegen bebouwing en diepwortelende
beplanting en grondwerkzaamheden. Daartoe is aan weerszijden van de
leiding een veiligheldszone van 5,00 meler aangehouden.

5. 10. Duurzaam bouwen

Op grond van het gemeentelijke kiimaatheleid zal er naar worden gestreefd
om voor de uitbreidingslocatie te voldoen aan de inspanningsverplichting
om bij nieuwbouw te komen tot een verscherping van de EnergiePrestatie~
Coéfficient (EPC) van 5 tot 10%. Bij verkoop van de kavels zal dit waar mo-
gelijk als voorwaarde worden gesteld. Indien dit niet mogelijk is zal door
middel van voorlichting geprcbeerd worden een 5 tot 10 % lagere EPC te
realiseren.
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6. TOELICHTING OP DE BESTEMMINGEN
6. 1. Bestemmingen

Hieronder volgt een toelichting op de bestemmingen in het plangebied.
Overeenkomstig plankaart en voorschriften is deze alfabetisch van opzet,

Agrarisch bedrijf 1

De bestemming 'Agrarisch bedriff 7’ (grondgebonden agrarische bedrijfs—
voering) is van toepassing op het perceel aan de Torenlaan 10. De be-
stemmingsregeling is afgestemnd op de bestaande rechten. De aanwezige
bedrijfswoning is op de plankaart voorzien van de aanduiding 'dienst- of
bedriffswoning’. Ter plaatse is maximaal één bedrijfswoning toegestaan.

Bedriffsdoeleinden 1 en 2

Op enkele plaatsen binnen het plangebied komt de bestemming "Bedrijfs-
doeleinden” voor, Deze regelt over het algemeen kleinschalige (nijverheids-
en verzorgende) bedrijven die zich binnen woongebieden hebben omtwik-
keld. Binnen de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” wordt de aard van de be-
drijven vastgeiegd, De diverse bedrijfsbestemmingen in het plan corres-
ponderen met de maximaal toegelaten milieucategorie volgens de VNG-
lijst. De bestemming “Bedrijfsdoeleinden 17 staat dus voor bedrijven uit de
milieucategorie 1 toe, “Bedrijfsdoeieinden 2” bedrijven uit de milieucatego-
rieén 1 en 2, enzovoort.

In de situatie van Eastermar is de bestemming "“Bedrijfsdoeleinden 2" ge-
legd op de bedrijfslocaties rond de Grote Hornstweg, en de meer
individuele bedrijfslocaties in It Heechsan.

De plankaart geeft door middel van specifieke aanduidingen aan, dat er
enkele bedrijven gevestigd zijn die tot een hogere milieucategorie horen.
Vestiging heeft op grond van de vigerende planologische regelingen
plaatsgehad, terwijl de milieueffecten op grond van de milieuvergunningen
volgens de Wet Milfeubeheer worden geregeld. Op deze wijze worden uit-
sluitend de aanwezige bedrijfsfuncties planologisch mogelijk gemaakt en
wordt voorkomen dat zich andere, vanuit milieuhygiénisch cogpunt onge-
wenste (zwaardere) bedrijfsvormen kunnen vestigen. Zo zijn de bouw- en
aannemershedrijven aan de Lange Geestlaan in If Heechsan en de Grote
Hornstweg 12 specifiek aangeduid als ‘ bouw- en aannemersbedrijf’.
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De bestemming “Bedrijfsdoeleinden 2" maakt vooris de gewenste vestiging
mogelijk van het grondverzetbedrijf Brouwer aan de oostzijde van de Grote
Hornstweg. Daarvoor is, vooruitiopend op dit bestemmingsplan, een pro-
cedure ex artikel 19 WRO gevolgd. Ook voor dit bedrijf is een specifieke
aanduiding ‘grondverzet- en wegenbouwbedrijf opgenomen.

Voor de bedrijfslocaties aan de Grote Hornstweg geldt voorts dat de he-
drijfswoningen, die het straatbeeld bepalen, qua locatie zijn vastgelegd.

Op de algemene regeling is gelet op de gewenste flexibiliteit een wijzi-
gingsbevoegdheid in de voorschrifien opgenomen. Daarbij kunnen andere
bedrijven dan in de lijst genoemde worden toegestaan. Dit voor zover ze
eenzelfde invloed op de woonomgeving hebben als de wél toelaatbare be-
drijfscategorieén.

Begraafplaats

in It Heechsin is een aanwezige bhegraafplaats dienovereenkomstig gere-
geld. Het bestemmingsplan reserveert ruimte voor een uitbreiding aan de
westzijde,

Bos

Deze bestemming legt de aanwezige houtwallen en singelbeplanting vast.
De bestemming is gericht op de instandhouding van deze landschappelijk
en historisch waardevolle elementen.

Centrumdoeleinden (a)

De oorspronkelijke centrumbebouwing van Eastermar is onder de bestem-
ming cenirumdoeleinden gebracht. Deze bestemming beoogt het kader te
bieden voor zowel de bestaande functies als voor eventuele toekomstige
wisselingen daarin. In dit gebied zijn functies zoals ondermeer detailhan-
del, dienstverlening en lichte (horeca-)Yhedrijven en wonen toegestaan. De
keuze voor de bouwvlakken is afgestemd op het aanwezige, kenmerkende
patroon. Het stedenbouwkundige patroon wordt daarmee ook planologisch
beschermd. Ontwikkelingsruimte is voorts op de achtererven geboden bin-
nen de bepalingen van de voorschriften.

Cultuurgrond

Grenzend aan de dorpsbebouwing liggen binnen het plangebied enkele
agrarische cultuurgronden die dienovereenkomstig zijn bestemd. Een
voortzetting van het huidige gebruik is mogelijk.
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Specifiek is voorts de aanduiding “volkstuinen” aan de oostzijde van Eas-
termar waarmee een bestaand complex wordt geregeld. De bestemming
beoogt het onbhebouwde karakter van de bestemming cultuurgrond te
waarborgen en ruimte te bieden voor de (hobbymatige) agrarische functies.
in aansluiting op de regeling in het plan Buitengebied is op percelen op de
overgang naar het fandelijk gebied de aanduiding "woudenlandschap’ ge-
legd. Het beleid is er daarmee op gericht om aanwezige landschappelijke en
natuurwetenschappelijke waarden van de betreffende gronden zoveel moge-
lijk in stand te houden. Deze doelstelling is juridisch verankerd door middel
van een aanlegvergunningenstelsel, Dit houdt in dat in bepaalde situaties
een vergunning aandevraagd dient te worden voor activiteiten die van nega-
tieve invioed kunnen zijn op de landschappelijke waarden. Voor een om-
schrijving van het toetsingskader voor een aanlegvergunning wordt verwe-
zen naar paragraaf 6.3 van de toelichting. In deze paragraaf is een (toelich-
ting op hef) toetsingskader voor aanlegvergunningen opgenomen.

Gemengde doeleinden 3

De bestemming “Gemengde doeleinden 3" is opgenomen om het nieuwe
complex “Klustermar”, met daarin meerdere functies, een planologische
basis te geven. Dit overeenkomstig de gewenste situatie als beschreven in
hoofdstuk 4.

Groenvoorzieningen

De bestemming "Groenvoorzieningen” heeft betrekking op het buurtgroen
in zowel het bestaande als het nieuwe woongebied, De bestemming beoogt
handhaving van de structurele groenfunctie,

Horecadoeleinden

De aanwezige horecavocrzieningen in het centrumgebied van Eastermar
zijn overeenkomstig de bestaande situatie bestemd. Het bestemmingsplan
gaat voor de toekomst uif van een conserverende situatie. Bij deze voorzie-
ningen wordt onderscheid gemaakt in Horecadoeleinden 2 en 4. Categotle
2 heeft betrekking op de lichtere horecabedrijven, zoals cafés/restaurants.
Categorie 4 heeft betrekking op de aanwezige hotels en/of pensions (al
dan niet in combinatie met een restaurant).

Maatschappelifke doeleinden

Cebouwen met een maatschappelijke functie, zoals kerken, verenigingsge-
bouwen e.d. zijn in diverse klassen onder de hestemming "Maatschappe-
lijke doeleinden” gebracht.
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De kerken vallen onder het kopje ‘levensheschouwelijke voorzieningen’ en
hebben dus de bestemming Maatschappelifke doeleinden (2)". De begraaf-
plaats bij de kerk heeft overigens een afzonderlijke bestemming gekregen.
Maatschappelijke doeleinden 1, 3, 4, 5 en 6 komen niet in het plangebied
voor. De scholen in het project Klustermar met diverse sociaal-culturele en
zorgvoorzieningen zijn onder de eerder genoemde bestemming “Gemeng-
de doeleinden 3" gebracht.

Openbare nutdoeleinden

De in het plangebied voorkomende openbare nutsvoorziening is als zoda-
nig bestemd. Het gaat hier om een gebouwtje dat een grotere inhoud heeft
dan 45m? en een bouwhoogte van meer dan 3,00 meter heeft. Voor kieine-
re bebouwing in de vorm van wachthuisjes (abri’s) e.d. is geen specifieke
regeling getroffen. Deze kunnen in het algemeen op grond van de Wo-
ningwet en het daarop gebaseerde Besluit vergunningsvrije en licht-
bouwvergunningplichtige bouwwerken {(BBLB) zonder bouwvergunning
worden gerealiseerd.

Recreatieve doeleinden 1(b) en 3(d)

Deze bestemming komt tweemaal voor in het plangebied. Het gaat hier om
de manege in It Heechsdn en de kampeerboerderij aan de Snakkerbuorren.
De manege heeft de bestemming "Recreatieve doeleinden 3(d)” en de kam-
peerboerderij valt onder de bestemming "Recreatieve doeleinden 1(b)". De
hier aanwezige dienstwoning is door middel van een aanduiding aangege-
ven.

Sportdoeleinden 1

Het bestaande sportveldencomplex aan de noordwestzijde van het plange-
bied is met de bestemming “Sportdoeleinden 1" dienovereenkomstig be-
stemd. Op het complex staat een sportzaal , alsmede een aantal kleed-— en
clubaccommodaties. Deze bestaande hebouwing is op de plankaart aange-
geven en wordt in de voorschriften geregeld.

Ook de ijsbaan, onderdeel van Uitvoeringsprogrammma Lits-Lauwers-
meerroute (2003), is onder de bestemming “Sportdoeleinden meegeno-
men”, Op het complex staat een sportzaal , alsmede een aantal kleed- en
clubaccommodaties. Deze bestaande bebouwing is op de plankaart aange-
geven en wordt in de voorschriften geregeld.
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Tuin

Om het onbebouwde karakter van voor- en bepalende zijtuinen te be-
schermen, is daarvoor de afzonderlijke bestemming “Tuin” opgenomen. Dit
dient zowel het ruimtelijk beeld als het belang van omwonenden. Bebou-
wing is binnen deze bestemming niet toegestaan. Ter wille van een zekere
flexibiliteit mag een woonhuis binnen de bestemming overigens wel met
een erker uitgebouwd worden. Ook de erfafscheidingen zijn hier lager:
1,00 m maximaal, en voor het overige 2,00 m.

Tuincentrum

In It Heechsan ligt aan de westzijde van de Grote Hornstweg een kwekerij
met verkoop. De bestemming "Tuincentrum” voorziet in een passende
regeling. Hoewel merendeels een onbebouwde bestemming, is de
aanwezige bebouwing centraal op het terrein specifiek aangeduid.

Verkeersdoeleinden T

Binnen deze bestemming staat in tegenstelling tot de voorgaande, de ver-
keersfunctie voorop. Een dwarsprofiel legt de indeling van de weg vast. Het
betreft doorgaande wegen in het plangebied: de Zwarteweg en de Grote
Hornstweg, voor zover gelegen buiten de bebouwde kom. Voor bebouwing
in de vorm van wachthuisjes (abri’s) e.d. is geen specifieke regeling getrof-
fen. Deze kunnen in het algemeen op grond van de Woningwet en het
daarop gebaseerde Besluit vergunningsvrije en licht-bouwvergunning-
plichtige bouwwerken (BBLB) zonder bouwvergunning worden gerealiseerd.

Verkeer—- en verbliffsdoeleinden

De op de plankaart onder bovenstaande bestemming aangewezen gronden
betreffen met name de openbare straten met in hoofdzaak een functie voor
bestemmingsverkeer. Ook bermen en bijbehorende parkeervoorzieningen
vallen onder deze bestemming, evenals de bijbehorende bouwwerken.
Openbare paden die deel uitmaken van de woonomgeving, en in feite al-
leen bedoeld zijn voor het gebruik van direct aanwonenden zijn binnen de
wocnbestemming opgenomen. Het spreekt voor zich dat deze paden niet
bebouwd mogen worden en toegankelijk blijven.

Water 1 en 2
Het water van het Waltsje, alsmede het water rond de ijsbaan, zijn dien-
overeenkomstig bestemd.
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Binnen dat laatste biedt het bestemmingsplan ruimte voor de aanieg van
een passantenhaven en een verenigingshaven ten behoeve van de water-
sportvereniging, één en ander voortvloeiend uit hel Uitvoeringsprogramma
Lits-Lauwersmeerroute (2003).

De waterlopen met de bestemming “Water 2" betreffen het structurele wa-
ter in het plangebied.

Woondoeleinden

Voor de bestaande woningen zijn, afhankelijk van het woningtype, ver-
schillende bestemmingen “Woondoeleinden” gebruikt. De plankaart ver-
meldt bouwvlakken, primair afgestemd op de aanwezige situatie, maar met
zekere ontwikkelingsmogelijkheden binnen daarvoor aangegeven ruimie
op de plankaart. Ook de nieuw te bouwen woningen in de uitbreiding aan
de noordoostzijde zijn onder de bestemming Woondoeleinden meegeno-
men, afgestemd op de hier nagestreefde lage bebouwing (één bouwlaag
met kap). Naast een regeling voor de locatie is de hoofdvorm van de wo-
hingen geregeld via een reeks van bestemmingen, onderscheiden op basis
van de hoofdvorm:

= vyrijstaand, halfvrijstaand en aaneengebouwd;

*  bebouwing in een bouwlaag, twee bouwlagen of meer bouwlagen.

Hieronder wordt (gemarkeerd) aangegeven, welke woonbestemmingen in
dit plangebied voorkomen. Opgemerkt moet worden dat de hier onder-
scheiden woonbestemmingen geént zijn op voorkomende woningtypen.
Voor de woningen zijn, afhankelijk van het woningtype, verschillende be-
stemmingen "Woondoeleinden” gebruikt,

Onderscheid is gemaakt in de volgende hestemmingento:

Max. Vrijstaande Twee- Rijtjes/meer dan
goot-/ Woningen cnder- 2 aaneen
nokhoogte: één-kap gebouwd
4,0 - 9,0 {W(@) W(b)1 W(c)}
4,0 - 12,0 [W(a)2 W(h)2 W(c)2
8,0 -12,0 [W(@@)3 Wi(b)3 W(c)3
4,0 - 4,0 WM wib)4 W(c)4
10) Rij deze indeling verwijst de letter (a, b of ¢} naar het woningtype, het cijfer verwijst naar de indeling in

hocgtes
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8,0 - 80 |W@5 W(b)5 Wi(c)5
12,0 - 12,0 [ W(a)6 W(b)6 W(c)6
4,0-150 [W@7 W(b)7 W(c)7

De woonfunctie mag bij recht gecombineerd worden met een beroeps- en
bedrijfsactiviteit aan huis, een beroep dat in of bij een woonhuis met behoud
van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat is gericht op het verle—
nen van diensten.

Woondoeleinden, uit te werken

De op de kaart voor "Woondoeleinden, uit te werken” aangewezen gronden
aan de Boskkamp/Blauhtiskamp, zijn bestemd voor de bouw van woonhui-
zen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een beroeps- of bedrijfsacti-
viteit aan huis. Deze woningen kunnen na het volgen van een uitwerkingshe-
voegdheid ex artike! 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening worden ge-
realiseerd. Hierbij gelden een aantal uitwerkingsregels. Ten behoeve van de
fasering van de nieuwbouw zal de uitwerking zal plaatsvinden vanaf 1 janua-
ri 2015 en zal het aantal woonhuizen zal ten hoogste 12 bedragen. Wat be-
treft de ruimtelijke opzet en vormgeving, zal worden aangesioten bij het
omringende woongebied; na toepassing van deze uitwerking zullen de be-
stemming{en) "Woondoeleinden W({a)1” en/of “Tuin” van toepassing zijn. Tot
slot geldt dat de geluidsbelasting van geluidsgevoelige woningen niet hoger
zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde (48 dB), of een
verkregen hogere grenswaarde.

Woongebouw

De bestemming "Woongebouw” heeft betrekking op het seniorencomplex
zoals dat enkele jaren geleden aan de oostzijde van het dorp is gereali-
seerd. De bestemming onderscheidt zich van de reguliere woon-
bestemming doordat het hier meerdere wooneenheden in één zelfstandig
complex betreft, Mogelijkheden voor het bouwen van gebouwen buiten het
bouwvlak beperken zich tot maximaal 100 m? c.q. 50% van het erf.

6. 2. Dubbelbestemmingen

Aandachtszone vaarwegen

Langs De Lits ligt een aandachtszone van toepassing. Dit hetekent dat in
deze zone in beginsel geen bebouwing mogelijk is om het goed functione-
ren van de vaarweg te waarborgen.
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Verder is in deze zone ook de Vaarwegverordening Friesland van toepas-
sing. Binnen de beheerszone zijn op grond van die verordening werken en
werkzaamheden ontheffingplichtig.

Archeologisch waardevol gebied

De dubbelbestemming "Archeologisch waardevol gebied’ heeft betrekking
op de oorspronkelijke locatie van de kerk in it Heechsan én de hoofdstruc-
tuur van de huidige kern Eastermar {(omgeving 't Waltsje). Om de aanwezi-
ge archeologische waarden te kunnen beschermen, is aan dit gebied een
aanlegvergunningenstelsel gekoppeld.

Archeologisch, cultuurhistorisch en (cultuur-)landschappelijk waardevol
gebied

Het perceel aan de noordzijde van Eastermar heeft naast de primaire func-
tie als cultuurgrond ook zekere (cultuur-) historische waarden, Het perceel
maakt deel uit van een essencomplex. Overeenkomstig een eerdere rege-
ling in het bestemmingsplan Buitengebied voorziet ook dit plan in een be-
schermende regeling. Het betreffende perceel heeft een dubbelbestemming
“Archeologisch, cuftuurhistorisch en (cultuur-)landschappelifk waardevol
gebied'.

Leidingzone overige leidingen

In de zuidwesthoek van het plangebied loopt langs de Tije Toelstraat een
tracé van een rioolpersieiding van het Wetterskip Frysldn. Het tracé van de-
ze leiding moet worden beschermd tegen bebouwing en diepwortelende
heplanting en grondwerkzaamheden.

Daartoe is aan weerszijden van de leiding een veiligheidszone van 5,00
meter aangehouden. Op de betreffende zone is de dubbelbestemming
“Leidingzone overige leidingeni’ van toepassing.

6. 3. Algemene regelingen en bepalingen

Erfbebouwingsregeling

Binnen de diverse bestemmingen wordt, voorzover in het betreffende
bestemmingsvlak met een bouwvlak wordt gewerkt, onderscheid gemaakt
tussen het bouwen binnen en buiten het bouwvlak. Een dergelijke
bebouwingsregeling geldt ook voor woonbestemmingen. Daarbij wordt
geen onderscheid gemaakt tussen hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen
en bijgebouwen.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsan 2006

Plantoelichting

Vastgesteld november 2008, Versie 1.3

Datuma vrijgegeven; Buro Vijn bv



16-BP-I blz 43

Binnen een bouwviak mag worden gebouwd en wel voor 100%. Hieraan zijn
voorwaarden verbonden ten aanzien van goot- en bouwhoogte. Ook buiten
het bouwvlak mag worden gebouwd, Deze verschillen per woningtype.

Zowel binnen als buiten het bouwvlak worden in de diverse woonbe-

stemmingen qua bouwhoogte verschillende regimes gehanteerd. Binnen

het bouwvlak komt dit er op neer, dat alleen binnen een afstand van 3 me-

ter, gerekend vanuit de voorbouwgrens, een maximale goothoogte wordt

voorgeschreven.

Daarachter geldt alleen een maximale bouwhoogte, die overigens binnen

het bouwvlak uniform is. Buiten het bouwvlak wordt een maximaie goot-

hoogte van niet-vrijstaande gebouwen voorgeschreven:

- binnen een afstand van 3 meter achter het verlengde van de voorbouw-
grens;

~  binnen een afstand van 2 meter vanuit de zijdelingse bouwperceels-
grenzen.

Goot- en bouwhoogte van een vrijstaand gebouw buiten het bouwvlak be-
draagt in alle gevallen 3 respectievelijk 5 meter. De maximaal toegelaten
houwhoogte is binnen alle woondoeleindenbestemmingen binnen en bui-
ten het bouwvlak gelijk.

Wiizigingsbepalingen

Het bestemmingsplan bevat in een aantal gevallen een mogelijkheid tot
binnenplanse wijziging (het betreft een wijzigingsbevoegdheid op grond
van artikel 11 WRO voor het college van B. en W. binnen door de raad vast-
gestelde regels).

Het betreft hier een aantal bepalingen die functiewijzigingen mogelijk maakt,
hinnen de randvoorwaarden die de gemeenteraad daarvoor vaststeit. Daar-
mee kan ingespeeld worden op thans nog niet voorziene ontwikkelingen.

Regeling karakteristieke bebouwing

Een aantal panden in het plangebied is als karakteristiek aan te merken. Op
de plankaart hebben deze panden een aanduiding gekregen. Monumenten
zijn niet onder deze aanduiding gebracht; deze worden reeds afdoende op
grond van de Monumentenwet beschermd. Uitgangspunt is dat de ruimtelij-
ke waarden van de karakteristieke panden zo veel mogelijk in stand worden
gehouden. In de planologische regeling betekent dit dat het slopen van deze
panden niet is toegestaan, tenzij na vergunning van de gemeente.
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De aanduiding "karakteristiek” betekent niet dat het pand precies in de hui-
dige staat moet worden bewaard, wél dat bij de beoordeling van bouwplan-
nen er op zal worden gelet dat de kenmerken die de ruimtelijke waarde be-
palen, zo veel mogelijk intact blijven.

In verband met de flexibiliteit in regelgeving, is voor panden waarvan de ka-
rakteristieke waarden niet meer zijn te handhaven, een wijzigingsbevoegd-
heid opgenomen op grond waarvan het mogelijk is de aanduiding "karakte-
ristiek” te verwijderen. Ook een omgekeerde wijzigingsbevoegdheid is opge-
nomen, met name voor die situaties waarbij oorspronkelijke waarden worden
terug gebracht, bijvoorbeeld door de uitvoering van verbeteringsplannen.

Aanlegvergunningenstefsef

Aanlegvergunningen kunnen uitsiuitend worden verleend voor activiteiten
die binnen de bestemmingsomschrijving vallen. Activiteiten die niet vallen
binnen de bestemmingsomschrijving, zijn aan te merken als strijdig gebruik.
Bijvoorbeeld: Binnen de bestemming “Culiuurgrond” moet het graven van
een sloot de agrarische functie dienen (of de ook in de bestemmings-
omschrijving genoemde waterhuishoudkundige functie). Het afgraven van
grond moet dienen ten behoeve van de agrarische functie, maar mag niet
bedoeld zijn voor een niet in de bestemmingsomschrijving genoemde func-
tie zandwinning of de aanleg van een siervissenvijver voor een nabijgelegen
woning.

Toetsingskader:

a.  Voor toetsing van aanlegvergunningplichtige activiteiten ten behoeve
van een bepaalde functie wordt uitgegaan van het beginsel dat geen
onevenredige aantasting mag plaatsvinden van andere functies;

b.  Bij de toetsing van de zgn. 'basisfuncties’ (landbouw, landschap en na-
tuur} onderling wordt binnen de bestemming “Cultuurgrond” uitgegaan
van bovengeschiktheid van de landbouw.

Toetsing zal plaatsvinden aan de hand van het volgende schema of er
al dan niet sprake is van een onevenredige afbreuk aan natuur of
landschap dan wel beide en of de agrarische activiteit al dan niet kan
worden toegestaan:
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Toetsingsschema:

Gevolgen van de activiteit | Virijwel af- Matig Groot
voor fandschap of natuur | wezig
-ﬁ

Nut van de activiteit |

Gering toestaan niet toe- niet toestaan
staan tenzij
compensatie

Redelijk groot toestaan toestaan niet toe-
onder voor- | staan, tenzij
waarden compensatie

Groot toestaan toestaan toestaan

onder voor-
waarden

C. Voor de toetsing van aanlegvergunningplichtige activiteiten vanuit de
zgn. toegevoegde functies {recreatie, infrastructuur, e.d.) geldt dat de
activiteiten kunnen plaatsvinden wanneer geen of slechts marginale
schade aan de basisfuncties {Jandbouw, natuur en landschap) wordt
toegebracht.

De toegevoegde functies zijh ondergeschikt aan de basisfuncties.

Door het stellen van voorwaarden kan eventuele schade voorkomen of zo-
veel mogelijk beperkt worden. Voor toetsing van toegevoegde functies on-
derling wordt uitgegaan van nevengeschiktheid,

d.  Bij de toetsing zal de begrenzing tussen het woudenlandschap en het
open fandschap niet overal even "hard"” worden gehanteerd.

Het aanbrengen van singelbeplanting, aansluitend op bestaande hout-
singels, zal in het open landschap aanvaardbaar kunnen zijn, terwijl
het verwijderen van houtsingels {(mede als gevelg van dempen of gra-
ven e.d. van watergangen) in het woudenlandschap op de rand van het
open landschap eveneens aanvaardbaar kan zijn.
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e. In het open landschap is naast de openheid vooral ook de verkavelin-
grichting en het kavelpatroon belangrijk. Aan de verkavelingrichting
mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan. Binnen dit uitgangs-
punt kunnen kleine percelen onder voorwaarden worden sa-
mengevoegd. Bij de beoordeling van plannen tot perceelssa-
menvoeging wordt gebruik gemaakt van de vuistregels, zoals hieron-
der verwoord.

In het woudenlandschap zal het samenvoegen van kleinere percelen

aan de hand van de hiervoor genoemde vuistregels vooral worden ge-

toetst op de gevolgen voor de singelbeplantingstructuur, de verkave- SN
lingrichting en het kavelpatroon. Hieraan zal geen onevenredige af-

breuk mogen worden gedaan. De aard van het kavelpatroon in zowel

het open landschap als in het woudenlandschap is weergegeven in

onderstaande figuren 5a t/m d.

f. Voor de aanlegvergunningplichtige realisering van ecologische verbin-
dingszones in agrarisch gebied, geldt dat deze bij voorkeur in aanslui-
ting op/in combinatie met bestaande landschapselementen moet wor-
den ontwikkeld:

1. voor natte ecologische verbindingszones dient aangesloten
te worden op watergangen of kavelsloten met hun oever-
stroken;

2. voor droge ecologische verbindingszones dient aangesloten
te worden op houtwallen en -singels, kleine bosjes en land-
schapselementen als pingo's en dobben.

g. Aanlegvergunningplichtige houtteelt zal in het open landschap ten op-
zichte van weidevogelwaarden steeds worden beschouwd als een in-
breuk met grote gevolgen in de zin van het toetsingsschema. Dit bete-
kent dat deze alleen kan worden toegestaan als er sprake is van een
groot agrarisch nut van de houtteelt.

h.  Het graven, verdiepen, uitbaggeren dempen of verbreden van water—
gangen in het woudenlandschap zal niet woerden toegestaan indien
hierdoor onevenredige aantasting plaatsvindt van aangrenzende hout-
singels. Bij de beoordeling of er sprake is van zodanige onevenredige
aantasting zal worden meegenomen eventuele compenserende aan-
plant van houtsingels. Het beoordelingsaccent ligt op het behoud van
de houtsingelstructuur en het kavelpatroon als geheel.
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Figuur 5b: voorbeeld regelmatige blokverkaveling
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Figuur 5d: voorbeeld rationele verkaveling
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Vuistregels voor de beoordeling van aanlegvergunningsaanvragen inzake

het samenvoegen van percelen

Open landschap

Percelen kleiner dan 3,5 hectare in het open landschap kunnen, met inacht-
neming van de hieronder vermelde specifieke uitgangspunten, worden sa-
mengevoegd tot percelen met een grootte van maximaal 7 hectare.

type verkaveling

vergroting toegestaan, mits:

Regelmatige blokverkaveling

hoofdrichting verkaveling niet
verandert

Onregelmatige blokverkaveling

n.v.t.

Rationele verkaveling

hoofdrichting verkaveling niet
verandert

Opstrekkende verkaveling

hoofdrichting verkaveling niet
verandert; streven naar lengte-
breedteverhouding van ten minste
3.1

Woudenlandschap

Percelen kleiner dan 2,5 hectare in het woudenlandschap kunnen, met in-
achineming van de hieronder vermelde specifieke uitgangspunten, worden
samengevoegd tot percelen met een grootte van maximaal 5 hectare.

type verkaveling

vergroting toegestaan, mits;

Regelmatige blokverkaveling

nieuwe  lengte-breedteverhouding
ten hoogste 3:1 bedraagt én de
meest waardevolle perceelsscheidin-
gen behouden blijven

Rationele verkaveling

nieuwe lengte-breedteverhouding
ten hoogste 3:1 bedraagt én de
meest waardevolle perceelsscheidin-
gen hehouden blijven

Opstrekkende verkaveling

nieuwe  lengte-breedteverhouding
ten minste 3:1 bedraagt én hoofd-
richting verkaveling niet verandert
én meest waardevolle perceelsschei-
dingen behouden blijven
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7. UITVOERBAARHEID
7. 1. Maatschappelijke ultvoerbaarheid

Aangaande de maatschappelijke uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan

wordt op de volgende zaken gewezen:

* het plangebied heeft merendeels betrekking op een regeling voor be-
staande woon- en werkgebieden. Er is een conserverende regeling op-
genomen, afgestemd op bestaand gebruik. We! is de regeling zoals uit
het vorige hoofdstuk blijkt, vernieuwd. Beoogd wordt om daarmee de
praktische toepasbaarheid te vergroten;

» aangaande de maatschappelijke uitvoerbaarheid speelt in het bijzonder
de regeiing voor nieuwe woon- en werklocaties.

Allereerst kan over het plan Klustermar worden gezegd dat het een
project is dat in samenwerking met een groot aantal betrokken maat-
schappelijke organisaties en instellingen tot stand is gebracht. Ook de
Vereniging van Dorpsbelangen Eastermar is daarbij betrokken. Juist die
samenwerking heeft geleid tot een, 00k in maatschappelijk opzicht,
realiseerbaar project. Daarmee is er een plan ontwikkeld waar de
besturen van de betrokken instellingen mee kunnen instemmen. Cok is
het plan gepresenteerd naar het dorp, waarbij overwegend instemmen-
de reacties zijn ontvangen.

Daarnaast is de gemeenteraad regelmatig van de vorderingen op de
hoogte gehouden. Een en ander heeft geresulteerd Iin het vaststellen
vah een voorbereidingsbesiuit in januari 2005;

= aangaande de nieuwe uitbreidingslocatie zullen op dit voorontwerp be-
stemmingsplan de gebruikelijke inspraakmogelijkheden worden gebo-
den, waarbij de Vereniging van Dorpsbelangen Eastermar wordt inge-
schakeld;

= met deze Vereniging van Dorpsbelangen is over voorgenomen bedrijfs-
ontwikkeling rond de Grote Hornstweg reeds overlegd, in het bijzonder
vanwege de voorgenomen vestiging van het grondverzetbedrijf. De
voornemens van het bestemmingsplan sluiten aan bij de dorpsvisie
£astermar op wef nei 201 0.

7. 2. Economische uitvoerbaarheid

Inzicht in de economische uitvoerbaarheid is vanuit het bestemmingsplan
in het bijzonder van belang waar het gaat om nieuwe activiteiten.
Daaromtrent het volgende.
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Waar het gaat om de invullocaties van de het project Klustermar is er spra-
ke van betrokkenheid van verschillende partijen (Corporatieholding Fries-
land, gemeente, onderwijshesturen, zorginstelling) en meerdere financie-
ringsbronnen. In het algemeen is in deze situatie de corporatieholding
Friesland verantwoordelijk voor het slopen van de verouderde woningblok-
jes en voor de te realiseren gebouwen; de gemeente is verantwoordelijk
voor de maatregelen in de openbare ruimte.

Voorts wordt de gemeenteraad voorgesteld om ten behoeve van de huur-
woningen een bijdrage aan het project te verstrekken op grond van het
Verdeelbesluit Besluit Woninggebonden Subsidies. Het project past binnen
het gemeentelijk Woonplan, dat daarvoor onder meer als toetsingscriterium
dient. Daarnaast wordt rekening gehouden met een hijdrage vanuit het /n-
vesteringsfonds Stedelijke Vernieuwing (1SV). Mede gelet deze financiéle
fondsen ontstaat er een sluitende exploitatie. Gedeputeerde Staten van
Fryslin hebben de gemeente een iSV-subsidie toegekend ten behoeve van
de herinrichting van de openbare ruimte (bij brief van 29-07-04)

Ten behoeve van de nieuwbouw van woningen op de planmatige uitbrei-
ding is een exploitatieopzet gemaakt. Het plan is uitvoerbaar, gelet op de
gehanteerde uitgangspunten aangaande verdeling tussen uitgeefbare en
niet-uitgeefbare grond, het uitgiftetempo, de te hanteren grondprijzen en
de te treffen infrastructurele voorzieningen. Er is een exploitatieopzet ge-
maakt, deze is toegevoegd in bijlage 8.

Aangaande de uitbreiding van het bedrijfslocaties wordt bij toepassing van
de wijzigingsbevoegdheid een exploitatieopzet gemaakt. In beginsel gaat
het hier om particuliere initiatieven die plaatsvinden binnen de gemeente-
lijke planologische randvoorwaarden, maar waarbij de gemeente overigens
geen financiéle bemoeienis heeft.
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8. INSPRAAK EN OVERLEG

In het volgende hoofdstuk worden de inspraak- en overlegreacties behan-
deld. Het voorontwerpplan heeft in het kader van de inspraak ter inzage
gelegen van 11 september 2006 tot 23 oktober 2006.

Op 14 september 2006 is in zalencentrum kerk ‘t Heechsdn een informa-
tiebijeenkomst gehouden over het plan. Tijdens deze bijeenkomst zijn di-
verse opmerkingen gemaakt en vragen gesteld. In het tweede deel van dit
hoofdstuk wordt ingegaan op de ontvangen schriftelijke en mondelinge re-
acties (en verder op opmerkingen en vragen welke tifdens de informatiebij-
eenkomst niet of niet voldoende zijn beantwoord). Er zijn 20 reacties op
het voorontwerp ingediend. In het kader van het overleg ingevolge artikel
10 Bro is een reactie gevraagd aan de Commissie van Overleg en aan Pro-
vinsje Frysidn, Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Wetterskip Fryslan,
Brandweer Fryslan en VAC-Tytsjerksteradiel. De overlegreacties die in het
kader van het artikel 10-overleg zijn ontvangen, worden in het eerste deel
van dit hoofdstuk uiteengezet. De overleg en inspraakreacties zijn samen-
gevat en per onderdee! van een gemeentelijke reactie voorzien.

8. 1. Overlegreactie

Commissie van overleg provinsje Fryslan
De reactie van de CvO bevat categorie 1, 2 en 3 opmerkingen.

Op hoofdlijnen kan de Commissie zich vinden in het overwegend conserve-
rende bestemmingsplan. De planopzet- en systematiek van het plan zijn
helder. De commissie spreekt haar waardering hierover uit. De opmerkin-
gen die de Commissie heeft gemaakt vallen onder categorie 2- en catego-
rie 3. De categorie 2 opmerking heeft vooral betrekking op de landschap-
pelijke kwaliteit en stedenbouwkundige structuur van het uitbreidingsplan.
Bij de categorie 3 opmerkingen gaat het om kwaliteitspunten die o.a. be-
trekking hebben op de planvoorschriften, aantal te bouwen woningen en
een ontheffing in het kader van de Wet geluidhinder, kortom, overlegop-
merkingen in de "meedenksfeer” ter verhoging van stedenbouwkundige,
planologische en juridische kwaliteit. Gelet op de aard van de opmerkingen
is GS van mening dat géén verklaring ex artikel 19 lid 2 WRO kan worden
afgegeven,
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Categorie 2-opmerking

De commiissie vindt de capaciteit van 30 woningen voor Eastermar te hoog,
gelet op de looptijd 2007-2009. Ook is niet duidelifk in hoeverre er ge-
bouwd gaat worden voor de lokale vraag, o.a. voor starters. Geadviseerd
wordt om een juridische fasering in het plan aan te brengen. De doorloop-
tijd kan daarmee worden uitgestreken tot 2016. De aanduiding woondoel-
einden W(a)1 strookt niet de opzet van het inrichtingsplan, waar ook dub-
bele woningen zijn geprojecteerd. De bestemmingen W(a)6 en W(b)6 ko-
men niet in onderhavig plan voor. Woondoeleinden W(b)! zou daarom meer
voor de hand liggen.

Reactie

In de toelichting zal nader worden omschreven welke doelgroepen voor de
nieuwbouw worden becogd. Daarnaast zal een juridische fasering in het
plan worden aangebracht zodat een regelmatig verloop in de kaveluitgifte
tot 2016 is gewaarborgd.

Met betrekking tot een wijzigingshevoegdheid naar wonen (vrijstelling ex
art. 19, lid 2 WRO) wordt opgemerkt dat de Commissie zich in principe kan
vinden in deze, op flexibiliteit gerichte bevoegdheid, maar adviseert om dit
criterium in overeenstemming te brengen met het geldende gemeentelijke
woonplan, waarover met GS overeenstemming is bereikt.

Reactie

De opzet is en bljjft dat wordt gebouwd overeenkomstig het woonplan, zo-
als dat door de gemeenteraad is vastgesteld. Mer de provincie zal, voordat
her plan zal worden vastgesteld, overleg worden gevoerd om die overeen-
stemming te bewerkstelligen.

Categorie 3-opmerking
De Commissie heeft over de volgende onderdelen een opmerking gemaakt;

Geluid

Voor het grondverzetbedrijf aan de Grote Hornsterweg zal t.bh.v. de be-
drijfswoning de ontheffingsprocedure voér de vaststelling van het plan te
zijn uitgevoerd.

Reactie
Hiervan is goede nota genomen.
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Exploitatie-opzet
Een exploitatieopzet ontbreekt. Geadviseerd wordt deze aan het plan toe te
voegen

Reactie
Bif de vaststelling van het plan zal de exploitatie worden toegevoegd,

Toelichting

De onderzoeksrapporten, waar naar wordt verwezen, zijn niet opgenomen
in de bijlagen. Daarnaast wordt in de toelichting melding gemaakt van de
aanleg van een passanten- en verenigingshaven. Eerder wordt gesteld dat
dit in een apart bestemmingsplan zal worden geregeld. De Commissie ad-
viseert een betere afstemming van e.e.a..

Reactie
De toelichting zal op dit punt worden aangepast.

Gasleiding

De risicocontouren van de gasleiding in het buitengebied kunnen mogelijk
tot in het plangehied reiken. De Commissie geeft in overweging dit in de
toelichting op te nemen.

Reactie
De risicocontouren raken niet het plangebied. Niettemin zal in de toelich-
ting zal hieraan aandacht worden geschonken.

Zone vaarweg

Waardering is er voor de bescherming van de Lits. Dat neemt niet weg dat
de Vaarwegverordening Friesland onverminderd van toepassing blijft aan-
gezien binnen de beheerszone op grond van die verordening werken en
werkzaamheden ontheffingplichtig zijn. De Commissie adviseert om in de
voorschriften de dubbelbestemming “"Aandachtszone vaarwegen” in die zin
aan te vullen.

Reactie
De dubbelbestemming zal in de voorschriften worden opgenomaen.
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Plantechnisch/juridisch

Enkele bestemmingen bevatten wel een aanlegvergunningstelsel voor ka-
rakteristieke panden terwijl in de doeleindenomschrijving geen melding
wordt gemaakt van karakteristieke panden.

Via wijziging kan de aanduiding "karakteristiek” op de plankaart worden
aangebracht. Dit heeft echter geen waarde als binnen de bestemming geen
aanlegvergunningstelsel aanwezig is. Via een wijziging zouden dus ook
beschermende bepalingen van toepassing verklaard dienen te worden

Reactie

De voorschriften zullen op voornoemde punten worden bifgesteld. In het
kader van onze verbeteringsslag van de standaardvoorschriften wordt een
en ander geregeld.

Artikel 19, {id 2 WRO

De provinciale dienst wil bevorderen dat de art.19, lid2 WRO voor het
gehele plan wordt afgegeven. Ten aanzien van de woonuitbreiding wordt
een dergelijke verkiaring in het vooruitzicht gesteld voor een nader met de
gemeente af te spreken gedeelte voor de woonuitbreiding.

Reactie

Zoals reeds eerder gememoreerd zal worden gebouwd overeenkomstig het
woonplan. Met de provinciale dienst zal, voordat het plan zal worden vast-
gesteld, overleg worden gevoerd om die overeenstemming te bewerkstelli-
gern.

Wetterskip Frysldn
Het Wetterskip Fryslan kan zich vinden in het ontwerp m.b.t. de watertoets

en stemt overeen met wat tijdens het vooroverleg is overeengekomen.

Reactie
De reactie heeft onze instemming. Verder geen opmerkingen.

Brandweer Fryslan
Ziet geen noodzaak om op het voorontwerpbestemmingsplan "Eastermar-it

Heechsin 2006” te reageren. inzake de bereikbaarheid voor de huipverle-
ning wordt verwezen naar de gemeentelijke brandweer.

Reactie
De reactie is voor kennisgeving aangenomen.
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Rijksdienst Monumentenzorg
Van de Rijksdienst Monumentenzorg is tot op heden nog geen reactie ont-
vangen.

VAC-Tytsjerksteradiel

Voorlichting en Adviescommissie voor de Woninghouw en Woonomgeving
(VAC) is van mening dat het uithreidingsplan goed aansluit bij de al be-
staande bebouwing en landschapselementen. De ontsluiting via de Bosk-
kamp en de Blauhuskamp is goed en de geprojecteerde waterpartij geeft
een geheel extra dimensie, Bij de nieuw te bouwen woningen wil het VAC
graag aanbevelingen doen.

Reactie

Wij hebben goede nota genomen van deze voor ons positieve reactie.

Zoals reeds met u is afgesproken zulfen wif er naar streven u zoveel moge-
fitk op de hoogte te houden van op handen zifnde bouwactiviteiten.

8. 2. Inspraakreacties

8.2.1. Mondelinge reacties tijdens de informatieavond

Tijdens de informatiebijeenkomst zijn diverse opmerkingen gemaakt en
vragen gesteld over het plan. De meeste reacties zijn tijdens de bijeen-
komst beantwoord.

Onbeantwoorde vragen tijdens de informatiebijeenkomst in zalencentrum
kerk 't Heechsan’ te Eastermar

De heer Zijlstra vraagt of de legenda van de plankaart ook op de internetsi-
te staal.

Reactie

Deze vraag kan bevestigend worden beantwoord. Het complete vooront-
wertp, inclusief plankaart en legenda is op de website van de gemeente Tyt-
sferksteradiel te raadpfegen.
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8.2.2. Schriftelijke reacties

1. Feriening foar Doarpsbelang Eastermar

1. Toeristisch recreatief gebied Eastermar

Welk gebied valt onder het begrip "Toeristisch recreatief gebied™? Vol-
gens de geactualiseerde plankaart valt de jachthaven/camping binnen
de kom van Eastermar. Wat staat de gemeente precies voor ogen.

Reactie

Voor de specifiek toeristisch/recreatieve gebieden in de gemeente Tyt-
sjerksteradiel wordt een nieuw beleid voorbereid. De jachtha-
ven/camping maakt daar ook onderdeel van uit. Het nieuwe beleid is
maeer gericht op (particudiere) verbliifsrecreatie. Daarbif moet meer wor-
den gedacht aan bijvoorbeeld de grotere campings (géén boeren cam-
pings), bungalowparken, zoals Zwartkruis en 't Wiid etc. De Komar is
weliswaar ook recreatief maar aangezien dit deel al ontwikkeld en afge-
rond is, is het meegenomen in het bestemmingsplan.

2. Toekomstige locaties voor woonuithbreiding

Voor dorpsbelangen is dit een zeer belangrijk onderwerp. Er is altijd
sprake geweest van twee woonuitbreidinglocaties. Een locatie ten
noordcosten en een locatie ten oosten van de Grote Hornstweg naast
het seniorencomplex "Nije Hoarnst”. De nu voorgesteld woonuitbrei-
ding ten noordoosten van Eastermar, gelegen in het verlengde van de
BlauhGskamp, heeft de instemming van dorpsbelangen. Niet eens is
men met de opvatting dat de andere locatie niet geschikt zou zijn voor
woonuitbreiding. Dorpsbelangen ziet juist kansen om in dit deel van
Eastermar de eerstvolgende woonuitbreiding te realiseren. Gepleit
wordt om deze locatie open te houden voor toekomstige woonuitbrei-
ding.

Reactie

Het uitbreidingsplan van Eastermar biedt ruimte aan 28 woningen.
Daarnaast kunnen nog een viertal woningen worden gebouwd op een
van de daarvoor aangegeven inbreidingsiocaties. Op grond van het
door de raad vastgestelde Woonplan heeft Eastermar tot 2016 voldoen-
de capaciteit, Binnenkort wordt gestart met de voorbereidingen van een
nieuwe structuurvisie voor de gemeente.
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in de komende tijd zal dit onderwerp ongetwiffeld de revue passeren
tifdens het overfeg met alfe belanghebbende partifen.

In het interactief proces waarin aan de hand van thema’s gesproken zal
worden over o.a. het wonen in de gemeente zullen uiteindelijk keuzes
worden gemaakt op welke wijze woningbouwlocaties in Tytsferkstera-
dief zullen worden ingevuld.

3. Aantal woningen

Het nieuwe bestemmingsplan gaat op grond van het Weonplan uit van
25 woningen tot 2010, Totaal zijn er drie locaties beschikbaar. Dit be-
tekent dat wanneer de 25 woningen zijn gerealiseerd de woonplanperi-
ode nagenoeg is afgerond. Dat stelt dorpsbelangen teleur omdat geen
rekening gehouden wordt met verdere woonuitbreiding terwijl er ver—
schillende locaties in Eastermar en it Heechsan zijn aan te wijzen. Loca-
ties die worden genoemd zijn o0.a. een inbreidingsgebied op
it Heechsan, tegenover de nummers 18, 20 en 22 en een bedrijfslocatie
aan de Grote Hornst. Verzocht wordt om dit onderdeel nog eens kri-
tisch te bekijken en mogelijke uitbreidingslocaties alsnog op te nemen.

Reactie
Kortheidshalve wordt verwezen naar de reactie onder 1.2

4, Nadere aanduiding op bestemming "Bedrijfsdoeleinden”

Enkele bedrijven hebben een nadere aanduiding gekregen, zoals de
aanduiding “grondverzet en wegenbouwbedrijf’ en “aannemingshe-
drijf". In het plan is een wijzigingbevoegdheid opgenomen bij beéindi-
ging van de functie. Betekent dit dat die wijzigingshevoegdheid ook
geidt als het gaat om kleinere/lichtere bedrijven. Voorts word{ opge-
merkt dat de aanduidingen gewisseld zijn van voornoemde bedrijven.

Reactie

Wanneer de functie van het bedrijif, met de bestemming bedrijifsdoel-
einden, categorie 1 en 2, wordt beéindigd kunnen middels de wijzi-
gingsbeveegdheid ook lichtere bedrijven worden toegestaan. De be-
staande bedrijven met een specifieke aanduiding zijn feitelijk, qua aard
en schaal, hiermee geljjk te steffen. Hiermee wordt voorkomen dat be-
drijven met een hogere categorie (3), zoals bijvoorbeeld een wegern-
bouwbedrijif, zich ter plaatse niet zou kunnen vestigen. Terecht wordt
opgemerkt dat de betreffende aanduidingen abusievefijk zijn gewisseld.
Op de plankaart zal dit worden aangepast.
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5. Bestemming "Horeca, met categorieaanduiding 4”

Op de kop van de E.M. Beimastrjitte, nummer 8, is een hotel/pension
gevestigd met categorieaanduiding 4. Opgevallen is dat het andere ho-
tel-café-restaurant aan 't Breed 40, een categorie-aanduiding 2 heeft
gekregen. Volgens dorpsbelangen zijn er in Eastermar niet meer perce-
len waar een horecagelegenheid in gevestigd is.

Reactie

Ook voor hotel-café-restaurant “s Lands Welvaren” aan 't Breed geldt
eveneens een categorie 4 aanduiding. Dit zal in de toelichting en op de
plankaart worden aangepast.

2. D.M. Vos, EM Beimastrjitte 12 a, 9261 V} Eastermar

Bezwaar wordt gemaakt tegen de inrichting van het uitbreidingsplan in
Eastermar. De inrichting zou te veel beperkingen opleggen. Alle flexibi-
liteit is er uit. Teveel huizen worden omringd door wegen en te weinig
huizen grenzen aan het weiland. De hoekwoningen zijn ongunstig voor
kopers. Zijn voorstel is geént op minder openbare weg en meer kavels
aan de rand van het uitbreidingsplan waardoor meer toekomstige be-
woners kunnen genieten van vrij uitzicht. Verder wordt verzocht uit te
leggen wat wordt bedoeld met artiket 2.1 lid van de voorschriften voor
het centrumgebied. In dit artike} staat "De gebouwen mogen uitsluitend
individueel aaneen worden gebouwd”. Een andere vraag is of “2/1 kap”
-woningen nu onder het overgangsrecht komen te vallen.

Reactie

Het nu voorliggende ontwerp is naast de economische uitvoerbaarheid,
vooral bepaald door de ligging, efficiént ruimtegebruik en ontsluitings-
Situatie van het uitbreidingsgebied. Andere oplossingen komen daarin
onvoldoende tegemoet.

De nu voorgestane inrichtingschets geeft een kavelgrootte aan die vari-
eert van 315 - 340 m? voor een "2/1kap-woning” en van 440 m? fot
ruim 1140 m? voor een vrijstaande woning. Kortom, federe kavel biedt
meer dan genceg ruimte en mogelifkheden om voor- en achtertuin
naar believen te richten,

De mening dat teveel woningen worden omgeven door wegen wordt
niet gedeeld. Bovendien is het niet ondenkbaar dat een eventueel vol-
gende uitbreidingsfase in de toekomst aan dit plan wordt gekoppeld.
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Het vrije uitzicht zou dan slechts tijdelijk van aard zijn. Binnenkort
wordt gestart met het ontwikkelen van een nfeuwe structuurvisie.

Dan zal ook duidelijk hoe de gemeente in de toekomst omgaat met fet
thema wonen.

Om te kunnen begrifjpen wat er wordt bedoeld met de zin "De gebou-
wen mogen uitstuitend individueel aaneen worden gebouwd” wordt
verwezen naar de begripsbepalingen die onderdeel uitmaken van de
voorschriften. Onder de begripsbepalingen staat o.a. het begrip: "indi-
viduee! aaneen gebouwd” wat betekent, “gebouwen met een tussen-
ruimte van ten hoogste 2 meter, of gebouwen op een zodanige wijze
aaneengebouwd dat er visueel sprake is van zelfstandige bebouwing,
tot uitdrukking komend in het onderling verschil in goothoogte, dak-
vorm en/of gevelbeliining”.

Of de 2/1-kap woningen onder het overgangsrecht komen te vervallen
moet ontkennend worden beantwoord. In het besternmingsplan wordt
de mogelitkheid om 2/T-kap woningen te bouwen specifiek bestemd.
Op de plankaart van het voorontwerp is dat abusievelifk niet aangege-
ven. Deze omissie zal worden rechtgezet.

3. Pietersma & Spoelstra, Postbus 707, 9200 AS Drachten, hamens de

heer J. Borger, wonende aan |t Heechsdn 36 te Eastermar
Verzocht wordt het woonperceel van de heer ). Borger, inciusief het be-
lendend agrarische perceel een bedrijfsbestemming toe te kennen. Be-
langrijkste argument is dat ter plaatse in de afgelopen 20 jaar een au-
tobedrijf gevestigd. Een bedrijf dat de leefbaarheid bevordert voor It
Heechsdan en omgeving. Plaatselijk Belang is volgens de briiefschrijver
eenzelfde mening toegedaan.

Reactie

Allereerst wordt opgemerkt dat het bedrijf van de heer J. Borger, vol-
gens onze gegevens hooguit 10 jaar op die locatie in bedrijf en geves-
tigd is. Voor ons voldoende reden om het bedriff als zodanig in te be-
stermmen, uiteraard rekening houdend met de voor deze inrichting van
toepassing zijnde milieunormen.

4. J. B. Mulder, Torenlaan 19a, 9261 VZ Eastermar

Verzocht wordt om de mogelijkheid om een bedrijfswoning te realise-
ren gestand te doen, zoals destijds middels een ambtshalve wijziging
door de raad is vastgesteld.

Bestemmingsplan Eastermar - It Heechsan 2006

Plantoelichting

Vastgesteld november 2008, Versie 1.3

Datum vrijgegeven: Buro Vijn bv



16-BP-1 blz 61

Reactie
Deze opmerking is terecht. De mogelijkheid voor een bedrijfswoning
zal worden inbestemd.

5. G. deJong, It Heechsan 40, 9261 XJ, Eastermar

Perceel it Heechsin 40 heeft in het voorontwerpbestemmingsplan de
bestemming “woondoeleinden” gekregen. In het geldende bestem-
mingsplan heeft het nog de bestemming “agrarische doeleinden”. Om-
dat de briefschrijver niet kan overzien welke consequenties deze veran-
dering voor hem teweeg zullen brengen is hij tegen deze planologische
wijziging.

Reactie

De reden van de bestemmingswijziging is een praktische. Het huidige
gebruik van het perceel is wonen geworden. Zo is het ook in het gel-
dende bestemmingsplan Buitengebied bestemd. Het huidige gebruik
van onderhavige percelen wordt door ons meer hobbymatig dan be-
driffsmatig beschouwd. Omdat het belendende agrarische perceel ook
eigendom is van de heer De jong is dat gemakshalve meegenomen in
het nieuwe bestemmingsplan. Dit perceel heeft ook in het geldende be-
stemmingsplan de bestemming ‘agrarische doeleinden”. Omdat de
nieuwe bestemming overeenkomstig het gebruik is zien wif geen reden
de woonbestemming te veranderen in een agrarische bestemming.

6. Familie A. Timmeriman, Seadwei 6, 9261 XM Eastermar

Vijf opmerkingen zijn gemaakt door de familie Timmerman.

1. De woningen Achterweg 4, 6 en 8 zijn nu opgenomen in het be-
stemmingsplan Eastermar-1t Heechsan 2006 in plaats van in het
bestemmingsplan Buitengebied. Verzocht wordit de oude situatie te
handhaven. Zo niet dan wenst de familie een nadere onderbouwing
van deze planologische verandering.

2. Tijdens de bestemmingsplanprocedure van het bestemmingsplan
Buitengebied is in een brief van de gemeente kenbaar gemaakt dat
het te bebouwen oppervlak van perceel Achterwei 6 mag worden
uitgebreid tot 2000 m? Op de plankaart is daarop niets terug te
vinden.
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Reacticad 1 en 2

Ons voornemen is en blijft om de mutaties van de woningen Achterweg
4, 6 en 8 op te nemen in het bestemmingsplan Eastermar, It Heechsén
2006 met inachtneming van de vastgestelde en goedgekeurde verande-
tingen.

Met deze keuze van de plangrens is het van belang geweest dat de
agrarische functie in beginsel in het buitengebied blijven en dat o.a. de
woonfunctie zoveelf mogelijk bif de herziening van de kom van Easter-
mar wordt betrokken. De vastgelegde afspraken van destifds zullen on-
verkort worden overgenomen.

3. Het driehoekig perceel grasland ten zuiden van perceel Achterweg 4
heeft de bestemming “agrarische cultuurgrond met nadere aandui-
ding woudenlandschap” gekregen. Briefschrijver is van mening dat
dit gebied eerder vait onder de noemer “"meeroeverlandschap’
waarvan het deel uitmaakt. Omdat al meer dan 25 jaar hekend is
dat op het betreffende terrein vuursteen vindplekken zijn
aangetroffen {mesoliticum) zou de nadere aanduiding moeten zijn
archeclogisch, cultuurhistorisch en landschappelijk  waardevol
gebied.

Reactie

Het is ons bekend dat in onderhavig gedeefte archeologische waarden

worden toegedicht. Zowel in de toelichting als op de plankaart zal dat

nader worden aangegeven.

4, De bestemming van de vervallen woonplaats aan de Achterweli,
grenzend aan het pad langs de sportvelden en het achtererf van
Achterwei 6 is volgens de briefschrijver onjuist en gezocht. Er is
geen sprake van archeologie of cultuurhistorie. Die aanduiding
heeft het nu wel gekregen. Beter is het aan te sluiten bij de planolo~
gische bestemming van de drie bestaande woningen en dit even-
eens te regelen in het bestemmingsplan buitengebied.

Reactie

De onmiskenbare archeologische waarden van het betreffende gebied
De betreffende “driehoek “ Is overgenomen uit het bestemmingsplan
"Buitengebied” Nader onderzoek moet uitwijzen in hoeverre sprake is
van een archeologische waarde.
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5. Op vele locaties in het bestemmingsplan wordt de aanduiding
“woudenlandschap” gehanteerd, Dit wordt door de briefschrijver
niet juist geacht omdat het afbreuk doet aan het fraaie wouden-
landschap in de omgeving. De nadere aanduiding “grasland” ligt
meer voor de hand.

Reactie

Ook voor de nadere aanduiding "woudenlandschap” geldt, gelet op de-
zelfde bestemming die het heeft gekregen in het bestemmingsplan Bui-
tengebied, dat wij geen reden zien deze nadere aanduiding te verande-
ren. Mogelijk dat de aanduiding in het buitengebied is opgenomen om-
dat het perceel deel uitmaakt van een es. Omdat dit niet helder is zal
nacdler onderzoek dat moeten uitwijzen.

6. De vele opgenomen bestemmingen voor woondoeleinden is te in-
gewikkeld en zou vereenvoudigd en klantvriendelijke moeten wor-
den.

Reactie

De opgenomen bestemmingen voor woondoeleinden is een gevolg van
een eerder gemaakte keuze om voor alle nfeuwe bestemmingsplannen
voortaan standaardvoorschriften toe te passen teneinde meer uniformi-
telt te bewerkstelfigen.

7. Buurtvereniging “De Kamp”, p/a fam. A.Dotinga, Blauhiskamp 27,
9261 ZD Eastermar

De buurtvereniging “De Kamp” wenst, met hel oog op de woonuitbrei-
ding, een kinderspeelplaats met speeltoestellen in het nieuwe plan. De
dichtstbijzijnde speelplaats ligt aan “"Het Hof” en ligt t.o.v. de nieuwe
woonuitbreiding behoorlijk ver uit de buurt. Toezicht vanuit die buurt is
daarom lastig. Daarnaast wordt verzocht om verkeersremmende maat-
regelen te nemen. Ondanks de 30 km grens wordt er vaak te hard ge-
reden,

Reactie

In het bestemmingsplan is veel groen bestemd en aanwezig. Kortom,
genoeg mogelijkheden om een kinderspeelplaats, al dan niet met
speeltoestellen, te kunnen realiseren.
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Of er verkeersremmende maatregelen moeten worden toegepast is een
onderdeel dat niet kan worden geregeld in een bestemmingsplan en zal
pas bif de uitwerking van de ruimteljjke inrichting aan de orde komen.
Of daadwerkelijk verkeersremmende maatregelen noodzakelijk zifn ligt
niet direct voor de hand. Van belang is ieder geval dat de inrichting van
een 30-km gebied zodanig moet zijn ingericht dat het ook als zodanig
wordt ervaren,

8. De heer en mevrouw T de Vries-Spoor, Hoogzand 1b, 9261 XG Eas-
termar

Volgens de plankaart van het voorontwerp is perceel Hoogzand 1b

deels inbestemd voor woondoeleinden {(W{a)2) en deels in "agrarisch

gebied”. De familie verzoekt om het geheel , met uitzondering van de

bestemming "tuin”, de bestemming "woondoeleinden” (W(a)2) te geven.

Bij de belendende percelen is dit ook gebeurd.

Reactie

De invulling van onderhavige locatie /s bestemd overeenkomstig de re-
geling, zoals die geldt in het besternmmingsplan Buitengebied 1997, En-
kel de plangrens is aangepast vanwege de elgendomssituatie ter plaar-
se. De bestemming “agrarische doeleinden” veranderen in de bestem—-
ming “‘woondoeleinden” ligt in eerste instantie niet voor de hand. Gelet
echter op de werkefifke situatie ter plaatse bljfkt dat ter plaatse reeds
geruime tijd sprake is van bijgebouwen die behoren bif perceel Heech-
sdn 1b. Wif kunnen er daarom mee instemmen om dat betreffende ge-
bied mee te bestemmen voor woondoeleinden. Dit betekent dat de ge-
zamenlijke opperviakte van de gebouwen en overkappingen van perceel
Heechsdn 1bh ten hoogste 30 % van de opperviakte van het erf mag be-
dragen met een maximum van 100 m?2.

Voor de grootte van een vrifstaand gebouw geldt een opperviakte van
tent hoagste 60 m2

9. De heer W. van den Berg en mevrouw J. Veerman, Hoogzand 23,
9261 XH Eastermar
De volgende kanttekeningen worden gemaakt;

Verkeer / verblijffsdoeleinden

Door toename van de bebouwing langs “"de reed” van It Heechsan wordt
overlast ondervonden vanwege de toenemende bebouwing en daarmee
ook van het toenemend verkeer.
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Door het in bestemmen van nog twee woningen aan deze reed zal dat
enkel tot nog meer verkeershewegingen leiden. Reden waarom in 2003
bezwaar is aangetekend tegen de bouw van de woningen It Heechsan
3a, 3b, 5aen 5b.

N.a.v. dat bezwaar is t.a.v. mogelijke verkeershinder notarieel vastge-
legd dat een paal wordt geplaatst ter hoogte van perceelnummer it
Heechsan 3b.

De bestemming “verkeer en verblijfsdoeleinden” doet vermoeden dat
een deel van de tuin door deze bestemming komt te vervallen.

Reactie

Gezien het feit dat maatregelen zijn genomen die moeten voorkomen
dat de reed een doorgaande weg wordt, mag worden verondersteld dat
extra overlast daarmee tot het verfeden behoort.

De bestemnming “verkeer en verbljffsdoefeinden’, zoals opgenomen in
het geactualiseerde bestemmingsplan is conform het nog geldende be-
stemmingsplan.

Bebouwing perceel It Heechsan 23

De bestemming “tuin” is van perceel 23, in verhouding tot o.a. de per-
celen It Heechsan 21, 27, 29, 33, etc., erg groot uitgevallen. Daarom
wordt gepleit om voor de voorgeveirooilijn bebouwing tot te staan.

Reactie

Om het onbepouwde karakter van voor -en zijtuinen te beschermen, is
daarvoor de afzonderlijke bestemming “Tuin” opgenomen. Dit dient
zowel het ruimtelijk beeld als het belang van omwonenden. Reden om
geen bebouwing binnen deze bestemming toe te staan.

Afwatering

Men is bezorgd over de waterhuishouding ter plaatse. Vanwege de ge-
plande nieuwbouw zal dat alleen maar tot meer problemen kunnen lei-
den. Omdat de bhestemming “water” in het bestemmingsplan is opge-
nomen, waarschijnlijk met het cog op het creéren van een regenwater-
buffer, en gezien de druk op de bestaande schouwsloot met duiker
tussen perceel 21 en 23, m.b.t. extra wateroveriast vanwege de nieuwe
woningen, wordt voorgesteld om de bestaande sloot ter hoogte van
voornoemde woningen eveneens de bestemming “water” te geven.
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Reactie

De waterhuishouding ter plaatse is een gegeven wat de nodige aan-
dacht verdiend. Een goed beheer/onderhoud van de sloten ter plaatse
Is daarom noodzaak.

Met het waterschap zal worden overfegd welke maatregelen eventueel
genomen kunnen worden voor een goede afwatering ter plaatse. De
particuliere veramtwoordelfijkheid speeflt daarin een belangrijke rol.

Bedrijfsbestemming

Op het pand van de buurman, It Heechsan 19, rust de bestamming “Be-
drijfsdoeleinden 2", Ter hoogte van het uitbreidingsplan wordt een be-
bouwingsvrije zone gehanteerd van 50 meter . Dat is niet het geval met
het bedrijf van de buurman. Deze zone is praktisch 0 waardoor er spra-
ke zou kunnen zijn van een aanzienlijk gezondheidsrisico. Verzocht
wordt om een actievere houding bij herallocatie van bedrijven buiten de
hestemming “woondoeleinden”,

Reactie

Binnen de besternming "Bedriffsdoeleinden met categorieaanduiding B1
of B2” wordt de aard van de bedrijven vastgelegd. Perceel It Heechsdn
27 heeft de aanduiding B2 en is conform de huidige situatie. Terecht
wordt opgemerkt dat in nieuwe situaties een milieuzone in acht geno-
meinn dient te worden. Pas wanneer het bedriif de bedriffsvoering wijzigt
(uitbreldt) zal opnieuw een melding gedaan moeten worden en zal het
nieuwe bedriif aan de dan geldende mifieuregels moeten voldoen. Voor
onderhavig perceel is een provinciale sanering gaande. Eventuele ge-
zondheidsrisico’s zijn niet aan de orde.

10. De heer E. Tuinstra, Achterweg 10, 9261 VX Eastermar

De bestemming van de percelen Achterweg 4, 6 en 10 zijn in het geac-
tualiseerde bestemmingsplan opgenomen. Tot op heden is dat geregeld
in het bestemmingsplan ‘Buitengebied 19977, Briefschrijver is van me-
ning dat deze woningen in het buitengebied thuishoren omdat ze op
alle fronten in het buitengebied liggen. Onlangs is nog een herziening
doorgevoerd. Men is bevreesd dat men door deze mutatie te maken
krijgt met meer beperkende voorschriften en minder mogelijkheden
voor perceelsvergroting. Er ligt een mondelinge afspraak om een deel
van het aanliggende agrarisch perceel te kopen. Het bestemmingsplan
Buitengebied 1997 biedt de mogelijkheid op het perceel te vergroten
tot 2000 m2,
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De wens is om daar gebruik van te maken. Dringend wordt verzocht om
de voorgenomen bestemmingswijziging van de percelen Achterweg 4, 6
en 10 achterwege te laten.

Reactie

Ons voornemen is en blijft om de mutaties van de woningen Achterweg
4, 6 en 8 op te nemen in het bestemmingsplan Eastermar, It Heechsidn
2006 met inachtneming van de vastgestelde en goedgekeurde verande-
ringen. De idee dat e.e.a beperkende voorschriften tot gevolg zal heb-
ben is nier juist. juist vanwege de standaardisering van de planvoor-
schriften treedt juist een verruiming op waardoor meer bouwmogelijk-
heden ontstaan. Het al dan niet aankopen van een belendend agrarisch
perceel staat daar geheel fos van. Dat perceel behoudt een agrarische
bestemming.

11. F. Schoenmakers, E.M. Beimastraat 15, 9261 VG Eastermar
Volgens de plankaart blijkt dat zijn perceel (restaurant) niet de be-
stemming Horecadoeleinden heeft gekregen.

Reactie
Deze opmerking is geheel juist en zal op de plankaart worden aange-
geven.

12. K. van Dekken, Snakkerburen 26, 9261 VM, Eastermar

In verband met een lopende bouwaanvraag voor een carport wordt ver-
zocht de naast de woning liggende bestemming “Tuin” te veranderen in
de bestemming "Woondoeleinden”.

Reactie
De plankaart zal op dit punt worden aangepast, conform de verleende
bouwvergunning.

13. loh. van der Veen, Heechsin 28, 3261 XJ Eastermar

Briefschrijver tekent bezwaar aan tegen de wijziging van het bebou-
wingsoppervlak en verzoekt de nu nog geldende bestemming te hand-
haven dan wel in het nieuwe bestemmingsplan de bestemming aan te
passen aan de voorgenomen nieuwbouwplannen,
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Reactie

In het nieuwe bestemmingsplan heeft onderhavige locatie volgens de
nieuwe standaardvoorschriften de bestemming woondoeleinden Waors
gekregen. In de praktijk betekent dit dat op grond van deze voorschrif-
ten meer mogelijk is. De onlangs door de briefschrijver ingediende
bouwvergunning laat daar geen twijfel over bestaan. Voor ons voldoen-
de reden om de nieuwe bestemmmingssystematiek aan te houden.

14. S. Swart, Grote Hornstweg 19/D, 9261 VW Eastermar, namens de
heer Antonides, Snakkebuorren 9 te Eastermar

o Perceel Teije Tolstraat 60 te Eastermar

De heer Antonides, wonende op Snakkerbuorren 9 te Eastermar, vraagt

om een bestemmingswijziging van het perceel Teije Tolstraat 60 te

Eastermar. De heer Antonides wil graag de huidige bedrijfsbestemming

van deze locatie veranderen in een woonbestemming.

Omdat het een zichtlocatie is hij bereidt te investeren in {(architecto-

nisch) maatwerk.

Reactie

De idee om de bedriifsbestemming op bedoelde locatie te veranderen
in een woonbestemming heeft in ruimtelijk opzicht onze instemming.,
Wij kunnen ons voorstellen dat deze verandering een meerwaarde bete-
kent voor het dorp. Een belangrijk aspect dat aandacht behoeft betreft
het milieuaspect van het belendende perceel waarop een hotel-
restaurant is gevestigd. Voordat dberhaupt van een mutatie sprake kan
zijn dienen eerst aan de hand van relevante onderzoeken te worden
aangetoond of een woonbestemming op onderhavige locatie mogelijjk
is. Is het mogelifk dan kan in het bestemmingspian een wijzigingsbe-
voegdheid worden opgenomen die het mogelifk maakt om de huidige
bedrijfshestemming te veranderen in een bestemming voor centrum-
doeleinden. Het spreekt voor zich dat de het plan dient te voldoen aan
redelifke eisen van welstand.

. Perceei Grote Hornstweg 6 te Eastermar

Verzocht wordt de woning op perceel Grote Hornstweg 6 te siopen en
daarvoor in de plaats een nieuwe woning te bouwen die meer centraal
op het perceel wordt gesitueerd. Daarnaast wordt gevraagd de huidige
voorgevelrooilijn flexibel te maken, variérend tussen de bestaande
voorgevelrooilijn en de rooilijn van de naastliggende school.
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Reactie

Wij hebben inmiddels vernomen dat het betreffende perceel met op-
staflen overgegaan is in andere handen. De nieuwe eigenaar wenst de
woning te verplaatsen en wel zodanig dat een betere verdeling van het
perceel plaatsvindt. Wij kunnen met dit voorstel instemmen en zullen
de bestemming woondoeleinden op dit punt aanpassen. Dit betekent
dat de bestemming “‘Woondoeleinden, Wa)l ongewifzigd bljjft.

15. H. Valk, It Heechsdn 7a, 8261 XG Eastermar

De heer Valk wenst de afgesproken bestemming "Woondoeleinden” op
perceel It Heechsin 7a te behouden, Op de plankaart is nu de bestem-
ming "agrarische cultuurgrond” aangegeven.

Reactie
Op de plankaart zal onderhavige locatie, conform eerder gemaakte af-
spraken, de bestemming “Woondoeleinden W@a)2 krijgen.

16. P. Swart, Torenlaan 5, 9262 VZ Eastermar

Bouwbedrijf Swart is van mening dat de huidige bedrijfsbestemming
behouden dient te blijven. Vanwege verplaatsing van alle bedrijfsactivi-
teiten is de huidige bestemming komen te vervallen en omgezet in de
bestemming "woondoeleinden”.

Reactie

Door bedriffsverplaatsing wordt deze focatie alfeen nog voor woondoe/-
einden gebruikt. Deze locatie opnieuw besternmen als bedrijffslocatie
heeft in milieutechnisch opzicht en daarmee eveneens in planologisch
opzicht de nodige consequenties. Het zal inmmers gaan om een nietiw
bedriif en niat meer om een bestaand bedriif. Feiteljik wordt er nu uit-
stuitend gewoond en leggen hierbij de feitelijke situatie vast.

17. Mevrouw N. Hoekstra, Blauhuskamp 8, 9261 ZD Eastermar
De 12 geplande vrijstaande woningen worden door mevrouw Hoekstra,
gelet op de belangstellendenregistratie, als te weinig ervaren.

Reactie
Gelet op de locatie en de te verwachten woningbehoefte wordt ingezet
op de realisering van 12 vrijstaande en 16 halfvrijstaande woningen.
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Gelet op de vraag wordt, naast de vrijstaande woningen, ingezet op 4
huurwoningen, 4 starterswoningen, 4 premiewoningen en 4 vrife sec-
torwoningen. Het Volkshuisvestingsbeleid gaat uit van een evenwichti-
ge verdeling. Met de voorgestelde verdeling voldoen wij hier aan.

18. R. Kooistra, Grote Hornstweg 2, 9261 VW Eastermar

Wordt toekomstig eigenaar van perceel Grote Hornstweg 6 te Easter-
mar. Wil graag dat de huidige bestemming in het geldenden bestem-
mingsplan Buitengebied 1997 wordt gehandhaafd. In het nieuwe be-
stemmingsplan is de bestemming woondoeleinden verkleind, waardoor
er onvoldoende ruimte blijft voor het plaatsen bijruimien, zoals een
nachthok voor geiten.

Vervolgens wordt de vraag gesteld wat de betekenis is van de aandui-
ding (ka) en wat daarvan de invioed is op een eventueel nieuw te bou-
wen wohning.

Met betrekking tot het perceel Grote Hornstweg 2 wordt opgemerkt dat
de nadere aanduiding “winkel toegestaan” niet op de nieuwe plankaart
is terug te vinden. Verzocht dit alsnog te doen.

Reactie

Briefschrijver is inmiddels eigenaar geworden van Grote Hornstweg 6.
Fen sloopvergunning van de bestaande woning en een bouwvergunning
voor een nieuwe woning moet nog worden aangevraagd. De nieuwe
woning meer centraal plaatsen op onderhavige kavel heeft onze in-
stemming. De locatie van het bouwviak zal in nader overleg met de ei-
genaar worden inbestemd op de plankaart.

De term (ka) heeft de betekenis ‘karakteristiek”. Deze aanduiding is
abusievelitk op dit pand aangegeven en zal worden verwijderd.

De nadere aanduiding ‘winkel toegestaan” op het perceel Grote
Hornstweg 2 is niet aangegeven op de nieuwe plankaart en zal, over-
eenkomstig het geldende bestemmingsplan op de plankaart worden
aangegeven. De nieuwe eigenaar gaat de slagerij, inclusief een rokerij,
voortzetten.

19. Veninga Administraties, Zuiderhogeweg 95, 9203 SX Drachten

Met betrekking tot het perceel Grote Hornstweg 2 wordt opgemerkt dat
de nadere aanduiding “winkel toegestaan” niet op de nieuwe plankaart
is terug te vinden. Verzocht wordt dit alsnog te doen en wel zodanig
dat het pand kan worden verbouwd en uitgebreid tot een moderne win-
ketl.
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Reactie

De nadere aanduiding ‘winkel toegestaan” op het perceel Grote
Hornstweg 2 is niet aangegeven op de nicuwe plankaart en zal, over-
eenkomstig het geldende bestemmingsplan op de plankaart worden
aangegeven. De nieuwe eigenaar gaat de slagerij, inclusief een rokerij,
voortzetten. De houwvergunning is inmiddels verleend.

20. Familie K. Land, De Tuinen 24, 8471 XP Wolvega

Briefschrijver heeft een verzoek ingediend om het betreffende perceel
grond, gelegen tussen Grote Hornstweg 10a en 12 de bestemming "Be-
drijfsdoeleinden” te geven. De bedoeling Is om alle bedrijfsactiviteiten
op die locatie voort te zetten.

De bestemming in het geactualiseerde voorontwerpbestemmingsplan is
*Agrarische cuituurgrond”, met nadere aanduiding "woudeniandschap”.

Reactie

Over het bestemmingsplan "Eastermar bedrijfslocatie Grote Hornstweg
(Brouwer & Brouwer) “is met G5 provinsfe Frysidn uitvoerig gediscussi-
eerd over het al dan niet toestaan van extra bedrifvigheld in Fastermar.
Uiteindelijk is door de provincie medewerking verleend met de uitdruk-
kelijke voorwaarde dat geen verdere aanzet wordt gegeven aan nieuwe
bedriifsterreinen bif de plattelandskern Eastermar. Gezien het beleid,
zoals de provincie die hanteert in het streekplan zien wif vooralsnog
geen aanfeiding om aan het verzoek van de famifie Land tegemoet te
komen.

21. Architectenbureau Jan Dorenbos bv

De heer Dorenbos heeft namens cliént, de heer T. Genee, verzocht om
mogelijkheden te onderzoeken voor het ontwikkelen van een vijftal wo-
ningen op de locatie hoveniersbedrijf “Hoog Hof” op 't Heechsdn. De
woningen zouden een zeker volume en uitstraling moeten hebben die
de huidige localie waard is. De ontslhuiting wordt gerealiseerd vanaf de
Torenlaan, tussen de percelen 17 en 19. Verzocht wordt dit in de op
handen zijnde structuurvisie mee te nemen.
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Reactie

Het eventueel willen invullen van de locatie hoveniersbedrijf "Hoog Hof”
heeft in ruimteljjk opzicht een te grote impact ten aanzien van het
voorontwerp bestemmingsplan dat in procedure is gebracht. Het ligt
daarom meer voor de hand om deze invulling mee ter laten wegen bif
toekomstige in- en uitbreidingslocaties binnen de gemeentegrenzen
van Tytsjerksteradiel.
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Plangebied Blauhiiskamp te Eastermar, gemeente Tytsjerksteradiel; archeologisch RAAP
vooronderzoek {verkennende fase)

[

1 Inleiding

Algemeen

- opdrachtgever: gemeente Tytsjerksteradiel

- ganleiding onderzoek: bouwplannen

- datum witvoering veldwerk: 13 december 2004

Locatiegegevens

- plangebied: gt aan de noordkant van Eastermar, in het zuiden grenzend
aan de Blauhfiskamp (zie figuur 1),

- plaats: Eastermar

- gemeente: Tytsjerksteradiel

- provincie: Fryslan

- kaartblad topografische kaart Nederland 1:25,000: 6D

- plangebied in gebruik als: grastand

- opperviakte plangebied: ca. 2,15 ha

- centrumcodrdinaten (X/Y): 200.250/577.00

Onderzoeksvragen
Zijn er aanwijzingen voor {grotere) archeotogische nederzettingen?

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de hiervoor geldende normen en richt-
liinen die zijn vastgelegd in het Handboek ROB-specificaties {Brinkkemper
e.a., 1998). RAAP Archeologisch Advieshbureau en de door RAAP toegepaste
procedures zijn goedgekeurd door het College voor de Archeologische
Kwaliteit (CvAK), de instelling die het beheer heeft over de Kwaliteitsnorm
Nederlandse Archeologie (KNA; Voorbereidingscommissie Kwaliteitszorg
Archeologie, 2001). Zie tabel 1 voor de dateringen van de in deze notitie
genoemde archeologische perioden.

2 Bureauonderzoek

Archeologische gegevens

- archeologische verwachting: volgens de Friese Archeologische Monumenten-
kaart Extra {FAMKE; Provincie Frysian, 2002) is de archeolegische verwach-
ting voor de periode Steentijd t/m Vroege Bronstijd en voor de periode
Midden Bronstijd t/m Vroege Middeleeuwen niet bepaald. Volgens de
archeologische verwachtingskaart van de gemeente Tytsjerksteradiel (Ten
Anscher e.a., 2004) is de archeclogische verwachting voor de periode
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Plangebied BlauhOskamp te Eastermar, gemeente Tytsjerksteradiel; archeologisch RAAP
vooronderzoek {verkennende fase)

[

Steentijd t/m Vroege Bronstijd hooy, met uitzondering van een v-vormige
inham in het noorden van het plangebied waar de archeologische
verwachting laag is.

- gegevens uit het nationaal Archeologisch Informatie Systeem (ARCHIS):
- in plangebied: geen
- in de directe nabijheid (< 300 m): geen

- andere archeologische gegevens: aan de west-, zuid- en costkant van het
plangebied zijn 5 vindplaatsen bekend (Ten Anscher e.a., 2004: cat,nrs.
44, 47, 51, 62 en 63). Het betreffen niet nader onderzochte vindplaatsen
van (bewerkt} vuursteen uit de Steentijd.

Bodemkundige gegevens

De bodem bestaat volgens de bodemkaart uit hoge zwarte enkeerdgronden met
lemig fijn zand en keileem beginnend tussen 40 en 120 cm en ten minste 20
cm dik (Stiboka, 1981: code 2zEZ23x).

3 Veldonderzoek

Booronderzoek: methode

- positie boringen: verdeeld over 3 raaien met onderlinge afstand van 40 m;
de afstand tussen de boringen in elke raai bedraagt 50 m (zie figuur 1).

- gebruikt boormateriaal: gutshoor met een diameter van 3 cm

- totaal aantal boringen: 12

- minimaal geboorde diepte: 0,65 m -Mv

- maximaal geboorde diepte: 1 m -Mv

- boorbeschrijvingen: op standaardformulieren, onder andere conform NEN
5104 {Nederlands Normalisatie-instituut, 1989).

- X-/Y-codrdinaten boringen gemeten met: meetlinten

Booronderzoek: resultaten

- beschrijving laagopeenvolging (lithologisch) en interpretatie (lithogene-
tisch): de bodemopbouw in het plangebied is van boven naar beneden als
volgt: de toplaag bestaat uit donkergrijsbruin, humeus, matig fijn, zwak
siltig zand. Deze laag heeft een dikte varigrend van circa 0,5 tot 0,8 m.
Dit is een ophogingslaag (esdek). Daaronder ligt in de boringen 1, 8 en 9
scherp begrensd, geel, matig fijn zand (dekzand; C-horizont). Hieruit
blijkt dat de oorspronkelijk in de top van het dekzand aanwezige podzol-
bodem (bodemvorming) geheel is verstoord. In de andere boringen ligt
het esdek direct op lichtgrijsgeel, zwak grindig, licht siltig zand (keizand)
of lichtgroengrijze, matig stevige, siltige en licht grindige kiei (keileem).

- Archeologische indicatoren: geen.
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4 Conclusies en aanbevelingen

Conclusies

De bodem in het plangebied bestaat uit een donker, humeus esdek op dekzand
of op keizand/keileem. In de boringen zijn geen archeologische indicatoren
aangetroffen. Er zijn geen aanwijzingen voor (yrotere) archeologische neder-
zettingen.

Aanbevelingen
Op basis van de resultaten van het booronderzeek wordt voor het plangebied
geen vervolgonderzoek aanbevolen.

Met betrekking tot de hierboven gepresenteerde bevindingen en aanbeveling-
en kan contact opgenomen worden met de provinciaal archeoloog van Fryslan
(dr. G.J. de Langen).

Contactpersonen

- agverheid: dr. G.J. de Langen, provinciaal archeoloog Fryslin, tel. 058-
2925487,

- RAAP: dvs. H.W. Veenstra, projectleider, tel. 0512-589140.

5,

-Late Middeleeuwen 1050 - 1500  na Chr.
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Plangebied Klustermar te Eastermar, gemeente Tytsjerksteradiel; archeologisch RAAP
vooronderzoek: een inventariserend veldonderzoek | ]

1 Inleiding

Algemeen

- opdrachtgever: gemeente Tytsjerksteradiel

- aanleiding onderzoek: voorgenomen nieuwbouw
- datum uitvoering veldwerk: 7 oktober 2005

Locatiegegevens

- plangebied: ligt ten noorden van ‘t Leech en ten oosten van het
Harstepaed (zie figuur 1).

- plaats: Eastermar

- gemeente: Tytsjerksteradiel

- provincie: Fryslan :

- kaartblad topografische kaart Nederland 1:25.000: 6D

- plangebied in gebruik als: bebouwd gebied/plantsoen/erf

- oppervlakte plangebied: ca. 0.9 ha

- centrumcodrdinaten (X/Y): 200,125/576.780.

Onderzoeksyragen .
Zijn er aanwijzingen voor (grotere) archeologische nederzettingen?

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de hiervoor geldende normen en richt-
lijnen die zijn vastgelegd in het Handboek ROB-specificaties (Brinkkemper
e.a., 1998). RAAP Archeologisch Adviesbureau en de door RAAP toegepaste
procedures zijn goedgekeurd door het College voor de Archeologische
Kwaliteit (CvAK), de instelling die het beheer heeft over de Kwaliteitsnorm
Nederlandse Archeologie (KNA; http://www.sikb.nl). Zie tabel 1 voor de
dateringen van de in deze notitie genoemde archeologische perioden.

2 Bureauonderzoek

Archeologische gegevens

- archeologisch advies: volgens de FAMKE (www.frysian.nl/binfo/chk/
inhoud/startchk.htm) is voor de periode Steentijd-Bronstijd een waar-
derend onderzoek nodig, omdat in het uiterste zuidoosten van het
plangebied (of net buiten het plangebied) vuurstenen artefacten zijn
gevonden (zie hieronder). Het plangebied valt grotendeels binnen het
‘attentiegebied” rondom de genoemde vindplaats. Het noordwestelijke
deel valt buiten het attentiegebied. Hier is voor de periode Steentijd-
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Bronstijd een karterend onderzoek nodig (6 boringen per ha, of minimaal

6 boringen per plangebied). Voor de periode 1Jzertijd-Middeleeuwen is

eveneens een karterend onderzoek nodig (6 boringen per ha of minimaal 6

horingen per plangebied).

ARCHIS-waarnemingen en -vondstmeldingen (nationaal Archeologisch

Informatie Systeem):

- in plangebied: catalogusnummer 51: vuurstenen artefacten (Ten
Anscher e.a., 2004).

- in de directe nabijheid (< 300 m): ARCHIS-monumentnummer 15107:
een terrein van hoge archeologische waarde. Het betreft de (oude)
dorpskern van Eastermar.

Bodemkundige gegevens

bodem volgens bodemkaart: hoge zwarte enkeerdgronden, lemig fijn zand
(Stiboka, 1975: code zEZ23).

3 Veldonderzoek

Booronderzoek: methode

positie boringen: min of meer gelijkmatig verdeeld over het plangebied
gebruikt boormateriaal: gutshoor, diameter 2 cm '

totaal aantal boringen: 8

minimaal geboorde diepte: 0,65 m

maximaal geboorde diepte: 1,3 m

boorbeschrijvingen: onder andere conform NEN 5104 (Nederlands
Normalisatie-instituut, 1989).

X-/Y-codrdinaten boringen gemeten met: meetlinten

Booronderzoek: resuitaten

beschrijving laagopeenvolging (lithologisch) en interpretatie (lithogene-
tisch): de bodemopbouw in het plangebied is van boven naar beneden als
volgt: de toplaag bestaat uit een bouwvoor/esdek (donkerbruingrijs tot
donkergrijshruin, humeus, matig fijn, zwak siltig zand) met een dikte
variérend van circa 0,5 tot 0,85 m. Soms (boring 6) is onduidelijk of het
esdek nog dikker is (1,25 m) of dat hier de bodem recent diep verstoord
is. De recent verploegde/verstoorde laag (de bouwvoor met een dikte van
circa 0,2 tot 0,5 m) kon alleen in de boringen 3, 4, 7 en 8 goed onder-
scheiden worden van het esdek. Onder het esdek ligt dekzand (tichtgrijs
tot donkergeel, matig fijn, zwak siltig zand). Zeer waarschijnlijk heeft
zich in het dekzand in het verleden een podzolbodem ontwikkeld, maar
deze is als gevolg van de aanleg van de es diep verstoord, tot diep in de
C-horizont.

RAAP-nofitie 1356 / eindversie 17-10-2005 [4]
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- Archeologische indicatoren in boringen: aanwijzingen voor een vuursteen-
vindplaats zifn in het plangebied niet opgemerkt. Als gevolg van de aan-
leg van de es is de oorspronkelijke bodemopbouw (podzolbodem} zo diep
verstoord, dat zelfs diep ingegraven archeologische grondsporen ernstig
verstoord zullen zijn. Een waarderend onderzoek is hier dan ook niet
zinvol.

4 Conclusies en aanbevelingen

Conclusies

De bodem in het plangebied bestaat uit een bouwvoor op een esdek op
dekzand. Het dekzand is tot diep in de C-horizont verstoord. Aanwijzingen
voor een Steentijdvindplaats zijn niet aangetroffen. Vanwege de diepgaande
verstoring in het plangebied is een waarderend onderzoek niet zinvel.

Aanbevelingen —

Op basis van de resultaten van het booronderzoek wordt voor het plangehied
geen vervolgonderzoek aanbevolen. Bij de uitvoering van de geplande
bodemingrepeh hoeft geen rekening gehouden te worden met een
Steentijdvindplaats (catalogusnummer 51),

Contactpersonen )

- contactpersoon overheid: dr. G.J. de Langen, provinciaal archeoloog
provincie Frysldn (tel. 058-2925487),

~  contactpersoon RAAP: drs. H.W. Veenstra, projectleider RAAP {tel. 0512-
589151),

RAAP-notitie 1356 / eindversie 17-10-2005 [5]
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Periode _ _ Datering

Niguwe tijd: B0

Late Middeleeuwen - 1050

Vroege Middeleeuwen - CLAB00
Romeinse tijd - 12 voor -
Tdzertijd: UB00
Bronstijd - 2000
Neolithicum (mieuwe steentijd) - - 5300
Mesolithicum (midden steentijd) 8800
Paleolithiciim. (oude steentijd): |+ 300.000° -
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boring: TYKL-1
baschrijver; HWV/EZ, datum: 7-10-2005, boortype: zandguts-2 ¢m, doat boring: archsoiogia - verkenning, landgebnak: overige (cuttuus), vondstzichtbaarheid: matig, provincle:
Fryslan, gemeente: Tylsjerksteradiol, plaatsnaam: Eastermar, opdrachigevar; Gemeenls Tytsjerksleradial, uitvoerder: RAAP Noord

0Ocm-Mv

Algarmeen: aard ondergrens: abrupt {<0,3 cm)

Lihologle: zand, zwak sitig, matig humaus, donkergrijsbiuin, matig gref
Bodemnkundly: interprelatie; esdek

53 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: abrupt {<0,3 cm)

Lithologie: zand, zwak sit, donkergeel, matig fijn, interpretatie: dekzand
Bodemkundig: C-horizant

Enm

Einde boring op 70 cm -Mv

boring: TYKL-2
beschrijver HWW/EZ, datum: 7-10-2005, boorlype: zandguts-2 em, doet boring: archec‘ogle - verkenning, landgebruik: overige (culhuur), vondstzichtbaarhsid: mabg, provincie:
Fryslan, gemeante: Tylsjerksteradial, plaalsnaam; Eastermar, opdrachigever; Gemesnle Tylsjerksteradiel, 1iivoerdan RAAP Noord

0cm-Mv

Algemeen; aard ondergrans: abupt (<0,3 cm}

Lithologle: zand, zwak siltig, matig humeus, donkerbruingrs, matly fijn
Bodemkundig: Inferpretatie; esdek

70 cm -Mv

Algamesn; aard bavengrens: abrupt (<0,3 em}

Lithologle: zand, zwak siltig, geed, malig fin, interprefatie: dekzand
Bodemkundig: C-horizont

Einde boring op 90 em -Mv

boring: TYKL-3
beschrijver: HWVIEZ, datum: 7-10-2005, boortype: zandguts-2 om, doal boring: archeologie - varksnning, landgebui: overiga (oulteur), vondstzichtbaarheld: mabg, provincle:
Fryslan, gemeante: Tytsjerkstaradlel, plaatsnaam: Eastermar, opdrachlgever; Gemeento Tyisjerksleradisl, uitvoerdar, RAAP Noord

0 cm-Mv

Algameen: aard ondergrens: abrupt (<0,3 cm)

Lithologle: 2and, zwak slitig, Tichtbruingrjs, matig fijn -

Bodemkundiy: interpretatie; botrwvoor .

50 ¢m -Nv

Algemesn: aard bovengrens: abrupt {<0,3 cm)

Lithologle: zand, zwal sittig, lichigee], maty fijn, Interpretatia: dekeand
Bedembaindig: C-horizont

Einde boring op 65 cm -Mv

boring: TYKL-4
beschrijver; HWV/EZ, datum: 7-10-2005, boortypa: zandguts-2 om, doa! boring: archeologia - verkenning, landgebruik: overige (cultuur), vondstzichtbaarheld; matig, provincle:
Frysian, gemeente: Tylslerksteradie), plaatsnaam: Eastermar, opdrachigever: Gameents Tytsforkstoradisl, uitvoardor RAAP Noord

0 cm -Mv

Algemeen: aand ondergrons: abrupt {<0,3 cm)

Lithologle: zand, zwak siltig, matig humsus, donkergrisbrutn, matig fin
Boademkundig; interpretatia: bouwvoor

20 cm -Mv

Algemeen: aart bavengrens: abrupt {<0,3 cmy, sard endergrans: abrupt {<0,3 cm)
Bhologie: zand, zwak siftig, matig humeus, donkerbnangris, matig fin
Bodemkundig: Interpretatie: esdek

67 cm -Mv

Algermaen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm}

Lithologle: zand, zwak siltiy, geel, matig fin, Interpretatie: dekzand
Bodemkundig: C-horizont

Einde boring op 95 cm -Mv

boring: TYKL-5
beschrijver: HWVIEZ, datum: 7-10-2005, boortype: zandguis-2 cm, doel boring: archeologie - verkenning, tandgebruik: averige {cultuur), vondstzichibaarheid; matig, provincio:
Fryslan, gemeante: Tytsjerksteradiel, plastsnaam; Eastermar, opdrachigever: Gemeante Tytsjerksteradie), uitvoerder; RAAP Noord

0 cm -Mv

Algemeen: aard ondergrens: abrupl (<0,3 cm}

Lihologle: zand, zwak siitig, matig humeus, donkenrifsbnsin, matig fijn
Bodemkundig: interpretatie: esdek

68 cm -Mv

Algemeen: aand bovengrens: abrupl (<0,3 cm}

Lihotogie: zand, zwak siltig, donkergee), matig fijn, inlerpretabie; dalzand
Bedamkundig: C-horizont

Einde boring op 75 cm -Mv




RAAP

boring: TYKL-6
beschidver; HWV/EZ, datum: 7-10-2005, boortype: zandguts-2 cm, dogl boring: archeologia - varkenning, tandgebark: overige [cultuur), vondstzichtbaarheid: matlg, provinsia;
Fryslan, g nta: Tytsferksteradiel, plaatsnasm: Eastermar, opdrachtgever: Gemeenle Tytsisrksteradiel, vitvoerdar RAAP Noond

0 cm-Mv

Algermeen; aart ondargrens: abrupt {<0,3 em)

Lithologie: zand, zwak sillig, matig humsus, donkergrjsbnsn, matig fijn
Bodemkundig: interpretatia: verstoord

Opmerdng: mogelik es

125 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: sbrupt (<0,3 em)

Lihologie: zand, zwak siltig, lichigrijs, matig fin, lerpretatio: delzand
Bodamkundig: C-horizont

Einde boring op 130 ¢m -Mv

OEAABRRARN

boring: TYKL-7
beschiiiver: HWV/EZ, datum: 7-10-2005, boortype: zandguts-2 cm, dosl boring: archeologle - verkenning, landgebruik: overige {cuttur), vondstzichibaarheld: mabg, provincle:
Fryslan, gomeento: Tytsjerksteradiel, plaat n: Eastanmar, opdrachtgaver: Gemeents Tylsjerksteradiel, uitvosrder: RAAP Noord

0 cm-My

Algemean: aand ondergrens: abrupl (<03 cm)

Lithologle: zand, zwak siltig, zZwak humaus, gesfbruin, matig fin
Bodembundiy: interpretatie: bouavoor

30 ¢cm -Mv

Algemsen: aard bovangrens: abrupt {<0,3 om), aard ondargrans: abeupt (<03 om)
Lithologle: zand, zwak sillig, matig humeus, donkergrijsbruin, matig fijn
Bodemkundly: Interpretatia: esdok

83 cm -Mv

Algemesn: aard bovengrens: abrupt {<0,3 em)

Lithelogle: zand, zwak siltig, Tichtgrs, matig fin, interpretatio; delzand
Bodemkundig: C-horizont

/ Einde boring op 115 cm -Mv

boring: TYKL-8
bescluiiver, HWV/EZ, datum: 7-10.2005, boortype: zandgisis-2 cm, doet boring: archeclogla - verkenning, landgebruik: overlga (culfuur), vondsizichtbaarheld: matig, provincle;
Fryslan, gemeento: Tyisjerksteradlol, plaatsnaam: Sastermar, opdrachigever: Gemeante Tytsferksteradiel, utvoerder; RAAP Noord

0cm-My

Algemeen: aard ondesgrens: abrupt {<0,3 cm)

Lithologle: zand, zwak siitig, matig humeus, donkergrisbruin, matig fjn
Bodemkundlg: Inferpretatia: bovwyoos

20 cm -Mv

Algameen: aard bovengrens: abrupt {<0,3 cm), aard ondergrans: abrupt {<0,3 om)
Lithologie: zand, zwak sittig, matig humeus, donkergrjsbruin, matig fijn
Bodemkundig: inferpretatie; esdek

70 cm -Mv

Algemesn; aard bovengrens: abupt (<03 cm)

Lithologle: zand, zwak siltig, lichtgrijs, matig fin, interprelatio: dekzand
Bodamiurdig: C-horizonk

TN

Einde boring op 95 cm -Mv
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Naam Datum Paraaf

Gemeente Tylsjerksteradiel
Grondzaken

T.a.v. de heer O Postma
Postbus 3
9250 AA BURGUM

Leeuwarden, 14 november 2005 Ons kenmerk: WF.2005/ District Noord

Bijlage(n): Tel: {058) 292 2628/Karin Brons- Uw kenmerk:
Timmermans

Onderwerp:

Woaterioets bestemmingsplan Eastermar

Geachte heer Postma,

in het kader van het watertoets-proces hebben we (waterschap en gemeente samen) op 14 november
2005 een veldbezoek gedaan aan de locatie voor de voorgenomen dorpsuitbreiding van Eastermar.
De dorpsuitbreiding is gepland in het coulissenlandschap ten noorden van het dorp. Om dit gebied zo
weinig mogelijk aan te tasten is er binnen het ontwerp van het uitbreldingsplan voor gekozen om de
bestaande siructuren te handhaven. Dit betekent dat u de houtwallen met op veel plaatsen aan beide
zijden een watergang of greppel te handhaven.

Toename verhard opperviak

In de huidige situatie is het hele plangebied onverhard, wat betekent dat het regenwater geleidelijk, via
de bodem, naar de sloten wordt afgevoerd. In de toekomstige situatie zal een groot deel van het
plangebied verhard zijn, waardoor het regenwater veel sneller naar de sloot afgevoerd wordt. Om te
voorkomen dat hierdoor wateroverlast onistaat, zal in het gebied extra waterberging aangelegd
moeten worden,

Inrichting 'dorpspark’ met dobbe/poel

Om in het watersysteem voldoende waterberging te krijgen, heeft u een laaggelegen perceel in
gedachten, die u door (deels} af te graven in natte perioden onder water laat lopen. Uit boringen in
andere percelen bestaat het vermoeden dat ook in dit perceel een keileemlaag viak onder het
maaiveld zit. Het water krijgt dus niet de kans om te infiltreren. Infiliratie kan misschien mogelijk
gemaakt worden door het kefleem te verwijderen. Hiervoor is dan wel onderzoek noodzakelijk om te
bepalen of er sprake is van kwel of infiltratie. Het is namelijk niet de bedoeling, dat wanneer het
keileem verwijderd is, het water omhoog komt, ‘

Het ontwerp voor het 'bergingsgebied’ kunt u te zijner tijd ter goedkeuring aan ons voorleggen.

Waterkwaliteit/Rioleringen
Het hemelwater uit het in 2000 door het Wetterskip goedgekeurde gescheiden ricleringsplan, zal op
het oppervlakte water (o.a. in bergingsgehied) geloosd worden. De kwaliteit van dit water wordt




2.

beinvioed door het opperviak waarvan het afkomstig is. Het is dus erg belangrijk dat dit opperviak
schoon is!
Vervuiling van het water kan voorkomen worden door:

» Het zo weinig mogelijk gebruiken van gif- en schoonmaakmiddelen in de tuin en op siraat
(door goede voorlichting en ook eigen gebruik zoveel mogelijk te beperken)

o Het verbieden van onnodige toepassing uitlogende materialen in de bouw en zorgen voor een
emissievrije houwwijze

Voor het zuiveren van water kunt u denken aan:

e Gezien het natuurfijke karakter dat u aan de nieuwe wijk wilt geven kunt u overwegen om de
toekomstige bewoners voor te schrijven dat zij een vegetatiedak dienen aan le leggen op hun
woning enf/of garage/carporl. Naast een natuurlijke uitstraling en een afvoervertragende
werking op het water, bereikt u dat het water dat van de daken komt redelijk schoon is;

Onderhoud

Om de watergangen en greppels machinaal te kunnen onderhouden is een onderhoudsstrook
noodzakelijk. In het plan is vrijwel overal een weg of op een andere manier ruimte langs de
watergangen gereserveerd. Hiermee wordt door u het onderhoud aan de watergangen gegarandeerd.

Keur

In het plan worden watergangen gedempt en verbreed. Ook worden waterbouwkundige kunstwerken
aangelegd. Hiervoor moet tijdig een ontheffing van de keur worden aangevraagd. Hiertoe kunt u
contact opnemen met de heer M. Kingma van Wetterskip Fryslan (district Noord; tel. 058-2922605)
om de procedure en de benodigde gegevens af te siemmen. Een aanvraagformulier voor
Keurontheffing is bijgevoegd.

Hoogachtend,

het dagelijks bestuur van Wetterskip Fryslan,
namens deze,

drs. P.D. Schaafsma,
hoofd afdeling Watersysteembeheer.

Kopie aan : Jelsje Gerbensma-Planting; Wouter van der Meer; Johan Hager; Harrie Kiewiet
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Gemeente Tyisierksteradiel

Reg.nr.
Gemeente Tytsjerksteradiel . b
T.a.v. de heer O. Postma Y“_k" 2 5 AUG 2005
Postbus 3 Klass.nr.

9250 AA BURGUM Op "z noed fan:

Kop.: weth,/ &l /ried

Leeuwarden, 25 augustus 2005 Ons kenmerk: WF.2005/12528 District Noord
Bijlage(n}: 1 Tel: {058) 292 2628/Karin Brons-Timmemans Uw kenmerk:
Ondenverp:

Woatertoets Khistermar te Eastermar

(Geachie heer Postma,

Tijdens een overleg op 26 april 2005 vroeg u aan ons advies voor de inrichting van het centrum van
Eastermar. Dit project behelst de clustering van een aantal onderwijs- en zorgvoorzieningen op de
huidige locatie van basisschool De Balsemyn aan “t Leech in combinatie met de bouw van 14
huurappartementen. :

Het regenwater van de daken en de weg wiit u afvoeren naar het oppervlaktewater zodat dit niet meer
naar de rioolwaterzuivering hoeft. Op bijgevoegde kaart is aangegeven waar u de locatie van de
hemelwateroverstort gepland heeft.

Waterkwaliteit

Vaor schone onverdachte verharde oppervlakken is het duidelijk: ‘afkoppelen al wat kan', Bij (risico
op} sterk verontreinigde opperviakken is afkoppelen niet logisch. In ieder geval moet de kwaliteit van
het ontvangende medium niet nadelig beinvloed worden door het afkoppelen van hemeiwater.
Wanneer er sprake is van af te voeren hemelwater met een onbekende of slechtere kwaliteit dan de
geldende grenswaarden, kan het nodig zijn om het hemelwater via voorzieningen te lozen
{bijvoorbeeld via bodempassages)

Bronmaatregelen

Voorkomen is beter dan genezen. Het voorkomen van uitloging en verontreiniging is daarom een pre.
Er is blijvende aandacht vereist voor maatregelen aan de bron. Deze preventieve maatregelen kunnen
variéren van aandacht voor materiaalkeuze en toepassing daarvan (bouwmetaien- en materialen,
coaten van zinken dakgoten etc.) tot gebruik, beheer en onderhoud van verharde oppervlakken (denk
aan onkruid- en gladheidbestrijding, hondenpoep etc.)

Vegstatiedaken
Vooral in nieuwe situaties kan een vegetatiedak worden overwogen. De {oepassing van

vegetatiedaken wordt aanbevolen omdat door gewasopname en toegenomen verdamping een
geringere hoeveelheid hemelwater van het vegetatiedak afstroomt dan bij een conventioneel dak het
geval is. Door adsorptie en filtering is de kwaliteit van afstromend regenwater beter als vegetatiedaken
worden toegepast.

Wetterskip Frysldn
Postbus 36, 8900 AA Leeuwarden
Telefoon: 058 - 292 22 22 - Fax: 058 - 292 22 23



Waterkwantiteit
De locatie waar de hemelwateroverstort gepland is, is aangegeven op het kaartje bij deze brief. Vanaf
deze lokatie tot aan de weg bevinden zich 4 duikers. Deze 4 duikers en de duiker onder de weg door
zijn geinventariseerd en doorgerekend met de te verwachten extra hoeveelheid water. Hieruit blijkt dat
in ieder geval de 1° duiker niet voldoet aan de gewenste afmetingen. Voor deze duiker zijn fwee
alternatieven denkbaar:
1. Verlengen watergang en verkorten duiker tot circa 8 meter. Voor de duiker volstaat dan een
afmeting van rond 400mm. materiaal: beton.
2. Vervangen huidige duiker door een nieuwe. Er is dan een duiker van rond 500mm nodig met
in het midden een inspectieput. Materiaal: beton.
De overige duikers zijn in de nieuwe situatie ook wat aan de krappe kant, maar leiden niet direct tot
problemen. Duiker 3 is momenteel mogelijk beschadigd en zal, wanneer noodzakelijk door het
waterschap vervangen worden door een duiker met een op de nieuwe situatie berekende afmeting,
uitgevoerd in beton. '

Hoogachtend,

het dagelijks bestuur van Wetterskip Frystan,
namens deze

b

drs. P.D. Schaafsma,
hoofd afdeling Watersysteembeheer.
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DEEL B: LUCHTKWALITEIT

Inhoud luchtkwalifeit

1. Inleiding
2. Rekenmethodick

- waarneempunten

3. Gegevens en uitgangspunten

4, Berckeningsresultaten en conclusie

- situatie 2018

- handmatige toetsing gewijzigde grenswaarde CO/Benzeen
- zeezoutcorrectie

- conclusie

|t

ligging waarneempunten

2. berekeningsresultaten toetsing intensiteiten jaar 2018 t.0.v.
jaar 2010 (BLK 2005)

3. wegtypes/snelheden

Bijlagen |






Servicebureau “De Friese Wouden®” deet B

1. Inleiding

Voor een beoordeling van de te verwachien luchtkwaliteit is onderzocht in hoeverre kan
worden voldaan aan de toetsingscriteria van het Besluit Luchtkwaliteit.

Dit zijn de criteria voor stikstofdioxide (NOy, fijn stof (PM10), benzeen, zwaveldioxide
(SO, koolmonoxide (CO) en benzo(a)pyreen (BaP). Met name de eerste twee stoffen

zijn relevant.
Tn dit deel wordt de luchtkwaliteit onderzocht ten aanzien van alleen het wegverkeer.

2. Rekenmethodiek

Voor de bepaling of kan worden voldaan aan de toetsingscriteria van het Beshuit
Luchtkwaliteit 2005, is voor wegverkeer gebruik gemaakt van een landelijk
rekenmodel, het zgn. CAR I-model versie 6.0. Dit is ontwikkeld als een praktisch
model, waarmee op cen snelle manier inzicht verkregen kan worden in de luchtkwaliteit
in straten en langs verkeerswegen. Om een redelijke verwachting voor de foekomst te
verkrijgen is dit model voldoende focreikend. Het rekenmodel berekent zelf of er een
overschrijding plaatsvindt. Deze overschrijding wordt door het programma in kleur
aangegeven. Blauw is een overschrijding van de grenswaarde, rood daarentegen is een
overschrijding van de plandrempel.

Sinds het Besluit Luchtkwaliteit 2005 (23 juni 2005) zijn er enkele veranderingen
doorgevoerd ten opzichte van het eerdere besluit (2001). Onder andere vervalt de
plandrempel voor fijn stof (PM10), geldt er voor benzeen een grenswaarde die 2 maal
strenger is dan de vorige norm en is voor benzeen een plandrempel opgenomen. Ook is
de grenswaarde voor koolmonoxide (CO) tweemaal strenger geworden.

Deze veranderingen zijn in het CAR H-rekenmodel versie 6.0 opgenomen.

Voor de bepaling van de luchtkwaliteit is uitgegaan van de verkeersintensiteiten en het
percentage vrachtverkeer in het jaar 2018,

Voor de toetsing aan het besluit luchtkwaliteit is nitgegaan van de in het CAR-model
geldende emissiecoéfficiénten uit het jaar 2010.

Waameempunten ’ _
Voor de berekeningen is uitgegaan van een drietal waarneempunten ter hoogte van met

name kruisingen van wegen als meest ongunstige situatie. Het betreft in het geval van
het bestemmingsplan Eastermar/Heechsin een waarneempunt ter hoogte van de kiuising
Grote Hornstweg met de Teije Tolstraat, de kruising van de Grote Hornstweg met de
Saedwei en de kruising van de Torenlaan met It Heechsin. De berekeningen zijn alleen
uitgevoerd voor de bij de kruising betrokken maatgevende wegen. Voor ligging van de
drie waarneempunten zie computerplot 1 in bijlage 1.
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3. Gegevens en uitgangspunten

Voor de berekening in het CAR TI-model zijn onderstaande maatgevende gegevens -

aangehouden:
- jaar 2018
% vurverdeling .
Weyak Etmaal |~ I Mz | s | o Snelheidstype Wegtype
‘Teije Tolsiraat 3.990 1 910 ] 6,0 | 0,0 | 3,0 |Buitenweg algemeen 2
Grote Hornstweg 30 km 1.950 { 40| 40 | 0,0 | 2,0 [Stadsverkeer m congestie 2
Grote Hormstweg 50 km 1.950 | 94,0 | 4,0 | 0,0 | 2,0 |Stadsverkeer m congestic 2
Saedwei 190 ] 9401 4,0 | 0,0 | 2,0 |Stadsverkeer m congestie 2
Torenlaan 1.630 1 940 | 4,0 | 0,0 | 2,0 |Stadsverkeer ma congestie 2
It Heechséin 30 km 330 [ 9601 3,0 | 0,0 { 1,0 [Normaalstadsverkeer 2
- waameempunien / betrokken weg / afstand tot weg
punt betr, weg afstand
as weg
- " Teije Tolstraat gm
1 Kruising Teije Tolstraat/Grote Homstweg Grote Homstweg 30 kan T
- Grote Homstweg 50 km Tm
5 .
Kruising Grote Homstweg/Saedwei Sacdwel T
‘. N Torenlaan 6m
3 Kruising Torenlaan/It Heechsfin Tt Hecohsin 30 km om
2
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4, Berckeningsresultaten en conclusie

Zoals al eerder is genoemd geeft het rekenprogramma dooxr middel van kleuren aan ofer
sprake is van een overschrijding van grenswaarden of plandrempels.

Situatie jaar 2018
In de resultatentabel 1 in bijlage 2 is de sitnatie aangegeven waarbij de uitgangspunten

in het jaar 2018 worden getoetst aan de geldende emissiecofficiénten in het jaar 2010

conform het Besluit Luchtkwaliteit 2005,

Tn deze tabel is te zien dat er nergens een overschrijding is van de grenswaarden en

plandrempels met betrekking tot de jaargemiddelden. Per weg zijn er alleen maar

overschrijdingen van het 24 wurgemiddelde van de grenswaarde betreffende de stof

PM10. Voor de resterende stoffen zijn er geen overschrijdingen.

De hoogste overschrijding van het 24 uurgemiddelde van de grenswaarde betreffende de
_stof PM10 vindt plaats op alle drie de kruisingen en ten gevolge van alle betrokken

wegen, Deze overschrijding bedraagt in de meeste gevallen 10 x.

De overschrijdingen van de 24 uvurgemiddelden mogen echter 35 x worden

overschreden. Per weg derhalve geen consequenties.

Indien gekeken wordt in de tabel 2 in bijlage 2 met de concentratiebijdrage van
meerdere wegen op hetzelfde waarneempunt, blijkt het 24 wurgemiddelde van de
grenswaarde van de stof PM10 ter hoogte van alle kruisingen evencens te worden
overschreden. De hoogste overschrijding is bedraagt in alle gevallen 10 x.

Ook in dit geval mag de overschrijding maximaal 35 keer bedragen.

De overschrijdingen van de 24 nurgemiddelden hebben daarom geen consequentics

voor de gemeente.
Voor de resterende stoffen zijn er geen overschrijdingen.

Nb. De relatief Iage verkeersintensiteit op alle in dit onderzock betrokken wegen,
hebben geen invloed op de overschrijding van het 24 uurgemiddelde van de
grenswaarde PM10. Ongeacht het verschil in verkeersintensiteit, is in de tabel te zien,
dat deze overschrijding in alle gevallen 9 tot 10 x bedraagt, Dat dit juist voor alle wegen
hetzelfde is, wordt veroorzaakt door de rekenmethodiek welke de overschrijding
bepaald ten opzichte het jaargemiddelde van het achtergrondniveau en de invloed van
de betrokken wegen samen. Op basis van de rekenmethodick blijkt dat alleen het
jaargemiddelde van het achtergrondniveau zonder de invloed van de betrokken wegen al

een overschrijding veroorzaakt van 9 tot 10 x.

Handmatige toetsing gewiizigde grenswaarden benzeen/CO

De in de resultatentabel 1 per weg berekende jaargemiddelden van de stof Benzeen
(0,5 pg/m’) is lager dan de geldende grenswaarde van (5 pg/m?).

De in de résultatentabel 1 per weg berekende 98-Percentiel 8h waarden betreffende de
stof CO is lager dan de maximum geldende waarde van 3600 pghm’,
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Zeezoutcorrectie

Als gevolg van art. 5 van het Beshuit Luchtkwaliteit 2005 mogen concentraties die zich
van nature in de lucht bevinden en die niet schadelijk zijn voor de gezondheid van de
mens in de beoordeling van de luchtkwaliteit voor zwevende deeltjes (PM10) buiten
beschouwing worden gelaten, Gemiddeld over heel Nederland leidt het aandeel zeezout
in de PM10 concentratie tot zes overschrijdingsdagen van de etmaalnorm meer. In de
getoonde overschrijdingen PM10 in tabel 1 zouden derhalve nog 6 overschrijdingen
mogen worden afgetrokken, Hetgeen in onderhavige geval dan resulteert in een aantal
van 6 overschrijdingen van de 24 uurgemiddelden PM10.

Conclusie

Voor de voor het plan maatgevende waarneempunten zijn er bij een toetsing per weg en
een toetsing bij meerdere wegen (kruisingen) op basis van de intensiteiten in het jaar
2018 en de toetsing aan het jaar 2010, geen consequenties voor de gemeente met
betrekking tot het Besluit Luchtkwaliteit 2005. Indien de zeezoutaftrek ook nog zou
worden toegepast zal de situatie zelfs nog gunstiger uitvallen.
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LIGGING WA ARNEEMPUNTEN LUCHTK WALITEIT

LEGENDA

il

om 200m
schaal = 1 1 8000

578000 gorsprong = 199900, 576400

577000

Wagverkearslawas! - RMW-2006, BESTEMMINGSPLAN EASTERMARMEECHSAN |den - wegverkeer - luchikwalileit fLdala\WegverkeerdversleS40TYTSTY , Geonolse V540



5] T vurbeg
—
=
m
€0 £0 9y 0 FAl FAl [=i1] g0 3 [ €1 v'LZ 0 i g1l A UESYISAL 3] € BUlsiRIY
€0 £0 C EEY 0 FA A S0 ) ol [ip ELZ g'le '] C 6L OEl FECRESH € Busyuy
£0 £0 SELY 0 Z1 Al ) g 3 [ 12 £LE [} 1] [ 0zt jempars 2 OuIsIgy
£0 £0 g 5El 5] 2 A G0 =] "~ 0L al 12z 2z 0 0 5l ZEL Dampsuioy 16 Z Buisinay
€0 £0 b IEY 0 2! 1 5'C g [ ol ‘Iz 91z 0 i) 0'e ZEL Lorsuzey b 1 BUSTU
€0 £0 0'0Er 0 - L Fi X 01 ol %4 gL 0 0 0% L'y 1ees5|0} | Butsiny
AR 12 9 ; E g k
y W2 il T i
Q01013 E] o Ve 980 Laby | Bt Bl
o @ @0, enlje: ¥ ) il ) 0 U5R) [ @i 3 L) E iienslieas CIIG e opar A
& B 3 : ok i ] : e i m_ﬁ,&_aw ; 1 aﬁmag EUE: B
i % LEgTED Ty STt : By : - T

UORNOAA #5914 B(] NEAINTBVIAIES B8

UBIYEE]

Jeliaagp

0T0°9 STEIIA

Hﬂ.mﬁogmﬁumnluﬁﬁuummo/o "9 OWYD\ T IpURIsaqueITILS



T eutbea

TONEONSPEIS
[BRULION

L0'o

oeg

268LL0

L4002

UBSUILOY

¢ Businy

ERECE
Jopus yaty
I9SBASPRIS

20'0

ZERLIS

A4L002

UREIU3ICT

¢ butsinuy

BlIS6bUCD
JOPURY jaur
109NIBASPEIS

200

516246

209002

10MPOES

z Busingy

BISBOUCD
Japull Jeu
JOVULASDEIS

SLELIE

208002

Bomiswoy 45

Z Busingy

SiSebuas
JapU jern
JODUDASPEIS

£8G84G

Bamisoy b

v fusinuy

uaswebie

26695

Jeensio:

0709 9F8aR,

AN GLOCUUELDVYY TMAXIISTI\ 079 AWD\ 1

LPTRYLSEUIIBIAS



CONCENTRATIETABEL 2

[+13
o
ol

fedweipue)d OBUIDIYIOAD # SpIEEMSLOIS usBuPELINAQ # PuCIBIo DT Wi dpepRiesice;

(5] Okt

%4 Lo 0
12 Fatdl 0
ez 1’2z 0 0

lwee] orwe  Luyd) opwe  [uySs] oL

r wdwaspued uBSUPLONIBAD ¥ CRiEEMBUNB ubBUPIHUSRABAL j PUOISIOIS
d Lot BON Lwedlzon  Lawysd)

§'h EEl TEBLIS  LLLOOT
&1 el LIS Z00OT
oZi 'L 6G9L5  O¥L00Z

2 1 opopprustieer A
TON  [wBd] zoN

X

00 BlmisA

Ladh ol o od

oLoz
PQBLOZUESUROOY IBILBITER)'S HYDV

s|Baci0aaL obuelHew

UBSYISI ARV
empaesBomswoy 46
BomiswoH uBaeenso)

weewmrens

£ Bugsiruy
2 Bupsruy
1 Buisiney

seey

UIBENGOINY
JOION JEEMT

JOTHIOA JCEMZIDAPIN
SANEUDUOTIOY
REjasswe Joestuleysg
atpues euosiBouosam
uaBespfiquous Jajsnay ysensay
epeer

PuBOquUAIERS

usye])

UOPNOM 8501 8 NEdINQOOMIDS
ssfRia

[3%:)




Bijlage 3

Snelheidstyperingen in CAR 11

A “snelweg algemeen” Typisch snelwegverkeer, een gemiddelde snelheid van ongeveer 65 km/h,
gemiddeld ca, 0.2 stops per afgelegde kilometer,

B “buitenweg algemeen” Typisch buitenwegverkeer, een gemiddelde snelheid van ongeveer 60
ka/h, gemiddeld ca. 0.2 stops per afgelegde kilometer.

E Pstadsverkeer met minder congestie” Stadsverkeer met een relatief groter aandeel “free-flow™
rijgedrag, een gemiddelde snelheid tussen de 30 en 45 km/h, gemiddeld ca. 1.5 stop per
afgelegde kilometer.

C “normaal stadsverkeer” Typisch stadsverkeer met een redelijke mate van congestie, een
gemiddelde snelheid tussen de 15 en 30 km/h, gemiddeld ca. 2 stops per afgelegde kilometer,

D “stagnerend stadsverkeer” Stadsverkeer met een grote mate van congestie, een gemiddelde
snelheid kleiner dan 15 kin/h, gemiddeld ca. 10 stops per afgelegde kilometer

Wegtypen in CAR 11
De concentratie langs de weg wordt berekend voor vijf situaties (= wegtypen), Een wegtype wordt

beschreven aan de hand van de bebouwing langs de weg. De volgende wegtypen worden

onderscheiden:

1. Weg door open terrein, incidenteel gebouwen of bomen binnen een straal van 100 meter,

2. Basistype, alle wegen anders dan type 1, 3a, 3b of 4,

3a. Beide zijden van de weg bebouwing, afstand wegas-gevel is kleiner dan 3 maal de hoogte van de
bebouwing, maar groter dan 1,5 maal de hoogte van de bebouwing,

3b. Beide zijden van de weg bebouwing, afstand wegas-gevel is kleiner dan 1,5 maal de hoogte van
de bebouwing (street canyon),

4. Eenzijdige bebouwing, weg met aan &én zijde min of meer aaneengesloten bebouwing op een
afstand van minder dan 3 maal de hoogte van de bebouwing.

" N

LAH1 <15 L2z <15

gin i

L1/H1 <3  H=Hpogte gebouw {m
L= Afsland weg-as ot bsbouwing (m)

Figaur | Overzicht van de wegiypey van CAR 1L
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Servicebureau De Friese Wouden

Achtkarspelen
Heerenveen
Qostsiellingwerf
Opsterland
Smallingerand
Tytsjerksleradiel
Weslstellingwerf

Aan het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Tytsjerksteradiel

t.av, de heer T. Hazelaar

onderwerp: Lucht en geluid uw kenmerk: Drachten, 26 april 2007
bestemmingsplan onskenmerk: (17,0474/JD
Eastermar/Heechsin

Geacht college,

Hierbij doe ik u toekomen de door uw dienst gevraagde rapportage omtrent -het
akoestisch onderzoek naar lucht en geluid ten gevolge van wegverkeerslawaai voor het
bestemmingsplan Eastermar/Heechsan, Datum rapport: 26-04-2007.

Hoogachtend,
hoofd Servicebureau,

(ing.

bijlage: 1 rapport

Servicebureau De Friese Wouden, Postbus 229, 8200 AE Drachten
Bezogkadres: Van Knobelsdorffplein 10, Drachien

Tel.: 0512-570316, Fax: 0512-570318

E-mall: servicebureau@regiofree! Intemet: www.reglofrw.ni

Bank Nederdandse Gemeenten rek.nr, 2850.24.108



Achtkarspelen
Heerenveen
OQoslistellingwerf
Opsterland
Smallingerland
Tytsjerksteradiel
Weststellingwerf

In opdracht van;

Uitgevoerd door:

Servicebureau De Friese Wouden

Onderzoek geluid en luchtlkwaliteit

gemeente
confactpersoon

Servicebureau
contactpersoon

Drachten, 26 april 2007

Postadres

Telefoon : 0512-570316  Fax: 0512—570318

bestemmingsplan

Eastermar/Heechsin

Tytsjerksteradiel
dhr. T. Hazelaar

ing. J. Dreijer

+ Servicebureau “De Friese Wouden”, Postbus 229, 9200 AE Drachten.

Bezoekadres : Van Knobelsdorfiplein 10, Drachten,
B-mail: servicebureau@regiofiw.nl  reknr, BNG 2850.24.108.
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Algemeen

Tn het kader van een herziening van het bestemmingsplan Eastermar/Heechsén heeft de
gemeente Tytsjerksteradiel aan het Servicebureau gevraagd onderzoek te doen naar de
ligging van de belangrijke grenswaardecontouren met befrekking tot wegverkeerslawaal
voor de zoneplichtige wegen binnen het bestemmingsplan en gedeeltelijk daarbuiten.
Daarnaast is door de gemeente gevraagd inzicht te geven in de luchtkwaliteit ten
gevolge van de genoemde wegen. In dat geval zijn het dan niet alleen de zoneplichtige
wegen (Wgh.), maar kunnen het ook 30 km wegen zijn.

In deel A van dit rapport wordt het onderzoek toegespitst op de component wegver-
keerslawaai. In deel B betreft het de luchtkwaliteit in'de zin van het Besluit
Luchtkwaliteit 2005.
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1. Inleiding

In dit deel van het onderzoek is de ligging berekend van de 48 dB voorkeursgrenswaar-
decontour voor de binnen en in de nabijheid van het besternmingsplan gelegen
zoneplichtige wegen. De berekende maaigevende waameemhoogie bedraagt 4,5 m -+

maaiveld,

Wiiziging Wet Geluidhinder

Tn het staatblad 350 jaargang 2006, is de nieuwe wijziging van de Wet geluidhinder
gepubliceerd. Deze wijziging van de Wgh. is per 1 januari 2007 van kracht geworden.
Tn de “oude” Wgh. was de gevelbelasting ten gevolge van wegverkeer gedefinieerd als
eimaalwaarde (Laeq) in dB(A). Deze etmaalwaarde was de hoogste van de twee
volgende waarden: de berekende waarde in de dagperiode of de met 10 dB(A)
verhoogde waarde in de nachtperiode.

Tn de nieuwe wijziging van de Wgh. geldt nu de Lge, in dB (Buropese dosismaat). Deze
Luep is het resultaat van het gemiddelde van de berekende waarden in de dagperiode, de
avondperiode en de nachiperiode e.e.a. berekend conform de richtlijn nr 2002/49/EG.
In de Wgh. wordt getoetst aan voorkeursgrenswaarden en maximale ontheffingswaar-
den. In de “oude” wetgeving bedroegen voor wegen in bijvoorbeeld buitenstedelijk
gebied met betrekking tot wegverkeer, deze grenswaarden respectievelijk 50 en 55
dB(A). :

In de nieuwe wijziging van de Wgh. bedragen deze grenswaarden nu 48 en 53 dB.
Omdat de WRO-procedure om te komen tot de uiteindelijke uitvoering van het plan niet
binnen de in de wet gestelde overgangstermijn plaatsvindt, is voor de berekening en de
toetsing uitgegaan van de nieuwe wijziging van de Wgh. en de daarop gebaseerde
regelgeving,
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2. Wijze van onderzoek

Omdat er sprake is van een complexe situatie met afscherming, reflecties en diverse
hoogtes van wegen e.d. zijn de berekeningen vilgevoerd met behulp van het DGMR-
computerprogramma Geonoise 5.40 gebaseerd op Standaard Rekenmethode 2
wegverkeerslawaai versie 2006.

De ligging van de diverse geluidscontouren is aangegeven op de computerplots in
bijlage 2. Voor de berekening is het jaar 2018 als maatgevend aangehouden.
Onderzoeksgebied en grenswaarden :
Krachtens artikel 74 van de Wet geluidhinder (Wgh.) bevindt zich aan weerszijden v
een weg een zone waarbinnen akoestisch onderzoek dient te worden uitgevoerd.

Voordat woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen kunnen worden
geprojecteerd, dient te worden onderzocht of aan de normen van de ‘Wgh, wordt
voldaan, De breedte van deze zone is zo bepaald dat er theoretisch buiten deze zone
geen gelnidsniveaus zullen optreden van meer dan 48 dB. De zonebreedte is afhankelijk
van het aantal rijstroken en van de aard van de omgeving (stedelijk of buitenstedelijk).
De voorkeursgrenswaarde van nieuw te bouwen woningen en geluidsgevoelige gebouwen
binnen de zone van deze wegen is 48 dB. B&W kunnen overeenkomstig het “Besluit
geluidhinder” (Stb. 2006, 532) cen hogere waarde vaststellen. Daarbij mag de vast te
stellen hogere waarde in de situatie van nieuw te bouwen woningen gelegen in de zone
van wegen in de buitenstedelijke sitvatie niet meer bedragen dan maximaal 53 dB (artikel
83 Wgh.). In de stedelijke situatie bedraagt de maximaal vast te stellen hogere waarde
voor nieuwe woningen 63 dB.

Indien cen hogere waarde wordt vastgesteld, dienen voor wat betreft de geluidwering
van de gevels zonodig maatregelen te worden getroffen. Deze maatrogelen dienen er
voor te zorgen dat de geluidsbelasting bij gesloten ramen een maximaal binnenniveau

van 33 dB geldt (art. 111 Wgh.).

Reductie conform artikel 110g Wgh,

Op grond van de verwachting dat de geluidsproductie van motorvoertuigen in de
toekomst zal afnemen, mogen de berckende geluidsbelastingen op de gevels worden
gereduceerd. De berekende geluidsbelastingen mogen worden gereduceerd met 2 dB bij
wegen met een rijsnelheid van 70 km/uur en hoger en met 5 dB bij wegen met cen
rjsnelheid van minder dan 70 km/uur. Voor de bepaling van de geluidwering van gevels
van de woningen mogen voornoemde reducties niet worden toegepast.

Poldercontouren
De in het onderhavige rapport berekende geluidscontouren zijn de zogenaamde

“poldercontouren”. Bij deze berekende geluidscontouren is het afschermend of
reflecterend effect van direct langs de weg gelegen bebouwing en woonwijken niet in de -
ligging van de geluidscontouren verdisconteerd. In een later stadium, bijvoorbeeld bij het
ontwikkelen van plannen in het bestemmingsplan, kan een meer specifieke ligging van de
geluidscontouren en hoogte van de gevelbelasting worden gewenst. In dat geval dienen
dan ook alle objecten (qua ligging, hoogte en reflectic) te worden geinventariscerd en
ingevoerd. Voor de planvorming en het beoogde doel (helderheid voor gemeents en
burgers en globale toetsing door Bouwtoezicht), zijn de getoonde “poldercontouren”

echier voldoende.

26 april 2007



Serviccbureau“‘De Friese Wouden” deel A

Wel is bij de berekening van de “poldercontour” rekening gehouden met de afscherming

van bestaande schermen of wallen Jangs wegen.

Door in het bestemmingsplan uit te gaan van de verkeersintensiteiten in de toekomstige
periode en daarbij met name de voorkeursgrenswaarde als “poldercontour” te
presenteren, kan de beoordelingsafstand sterk worden verminderd.

Het voordeel hiervan is dat bij bouwplannen direct geconstatecrd kan worden of ex een
probleem is m.b.t. de Wet geluidhinder. Daarnaast zijn op basis van de afstanden van de
voorkeursgrenswaarde gebaseerd op de “poldercontour” een groot aantal akoestische
onderzoeken voor bouwplannen overbodig geworden.

3. Gegevens.en uitgangspunten

Voor de berekening van de geluidscontouren is een rekenmodel gemaakt waarbij
uitgegaan is van gegevens van de gemeente. In dit rekenmodel zijn de ligging van
bestaande wegen, hoogten en andere objecten ingevoerd.

Daarnaast zijn in overleg met de gemeente Tytsjerksteradiel de invoergegevens van de
wegen aangepast voor de sitnatie in het jaar 2018. Hierbij is reeds rekening gehouden
met toekomstige vitbreidingen (ca 28 woningen) en plannen voor nieuwe invullingen.
Er is rekening gehouden met de bodem- en wegobjecten, alsmede met mo gelijke
bestaande schermen c.q. wallen en met afscherming en reflectie.

Voor de berekeningen is de bodem, uitgezonderd de bodemgebieden, zacht
(aangehouden bodemfactor 0,8) en is nitgegaan van 1 reflectie.

Voor een overzicht van de in de berekening aangchouden verkeersgegevens wordt
verwezen naar het overzicht in bijlage 3.

Algemene uifgangspunten:
- Bij de modellering is er vanuit gegaan dat de bodemmodelhoogte 0 m bedraagt

- De in het rekenmodel aangehouden maaiveldhoogte voor het bestemmingsplan
bedraagt ook O m.

- Waameemhoogte geluidscontouren; 4,5m + maaiveld.

- Reflectis, afscherming en bodemfactoren conform rekenmodel.
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4. Berekeningsresultaten

Geluidscontouren

Op de acht computerplots in bijlage 2 is de ligging van de 48 dB-geluidscontour
(Lyen-waarde) ten gevolge van wegverkeerslawaai op de zoneplichtige wegen
aangegeven. De daarbij behorende maatgevende waarneemhoogte bedraagt 4,5 m +

maaiveld.

De getoonde dB-waarden zijn inclusief de aftrek art. 110g Wgh.
(2 dB bij wegen met een rijsnelheid van 70 lan/uur en hoger, 5 dB bij wegen met een

rijsnelheid van minder dan 70 kim/uur),

Hieronder een kort overzicht van de in de bijlage 2 opgenomen computerplots:

Plot- | Contour op 4,5 - o e
ummer | m -+ maaiveld Deel Zoneplichtige weg Situatie
i 48 dB Deel A . .
2 43 dB Dol B Sumarderweg/Teije Tolstraat/Zwarteweg | Buiten bebouwde kom
3 48 dB | Deel A
4 48dB | Deel B gég;;?:ﬁ;wﬂii ggﬁgﬁ ; Buiten/Binnen bebouwde kom |
5 48 dB Deel C ’ -
6 48 dB Saedwei 50/80 km Binnen/Buiten bebouwde kom
7 48 dB Boerestreek Binnen bebouwde kom
8 48 dB Lange Geestlaan Buiten bebouwde kom

In onderstaande tabel zijn globaal de gemiddelde afstanden aangegeven van de
voorkeursgrenswaardecontour ten opzichte van het hart van de weg.

Grenswaarde- Deel Weevak Infensiteit Afstand hart
contour ee ceva mvt/etmaal weg ca.
48 dB Deel A s
28 dB Dool B Sumarderweg/Teije Tolstraat/Zwarteweg | 3.990/3.990/2.840 | 97/97/76 m
48 dB Deel A
43d8 Deel B |Crote Homstweg 60/50kny 1.950/1.630/1.560 | 52/46/45 m

Torenlaan/Skulenboarchwei
48 dB Deet C
48 4B Saedwei 50/80 km 190 1123 m
48 dB Boerestreeck 370 6
48 dB jLange Géestlaan 30 -~

Nb. De weg Lange Gecestlaan is ondanks de vrij lage verkeersintensiteit (30 mvt/ ctmaal) wel
meegenomen in de berekeningen, maar omdat de 48 dB-contour te dicht bij het hart van de weg
is gelegen, kan deze niet worden getoond.
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5. Bespreking

In verband met een herziening van het bestemmingsplan Estermar/Heechsén is op
verzoek van de gemeente Tyisjerksteradiel de ligging van de 48 dB-voorkeursgrens-
waardecontour berekend van alle zoneplichtige wegen binnen en in de nabijheid van het
plangebied. ,

In alle gevallen betreft het de “poldercontonr” op cen waarneemhoogte van 4,5 m,
inclusief de aftrek art. 110g Wgh. Het jaar 2018 is als maatgevend jaar aangehouden.
De ligging van de contouren is aangegeven op de computerplots in bijlage 2.
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48 dB contour incl. art 110g Lden JAAR 2018 C DEBL A PLOT3
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PLOT 6
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48 dB contour incl. art 110g Lden JAAR 2018
tgv Boerestreek wnh 4,5 "poldercont”
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48 dB contour incl art 110g Lden JAAR 2018
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BILAGE 7

Verkennend bodemonderzoek
uitbreiding



Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van een
perceel aan de BlauhlGskamp te Eastermar

Opdrachtgever: Gemeente Tytsjerksteradiel
Postbus 3
9250 AA BURGUM

Dossiernummer: 043261-03/J7



COLOFON

Project: Perceel aan de Blauh{iskamp, Eastermar
Opdrachtgever: Gemeente Tytsjerksteradiel
Contactpersoon: De heer 0. Postma

Aantal pagina’s: 12 (exclusief bijlagen)

Dossiernummer: 043261-03/JZ

Auteur: ing. J. Zijlstra

Projectleider: ~BrF-varrder-Mel—__

Handtekening:

Datum: 9 november 2004
Realisatie: WMR Rinsumageest bv
Postbus b

9104 2G DAMWOUDE
Van Avivaweg 37

9106 KS RINSUMAGEEST
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Dossier nr. : 043261-03/JZ Blad I LT

SAMENVATTING

In opdracht van de gemeente Tytsjerksteradiel heeft WMR Rinsumageest bv een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een perceel aan de BlauhOskamp te Eastermar.

Het onderzoek is uitgevoerd op basis van de NEN 5740 en NEN 5707, De lokatie is onderzocht
volgens de onderzoeksstrategie voor een grootschalig onverdachte lokatie.

Op de onderzoekslokatie {opperviaktie 2 ha, 12 are en 65 ca) zijn zeven boringen {nrs. 1 t/m 7)
tot maximaal 2,2 m -mv en zeventien boringen {nrs. 8 1/m 24) tot 0,6 m -mv verricht. Ten
behoeve van de grondwaterbemonstering ziin de boringen 1, 2 en 3 afgewerkt met een peilbuis.

Van de bovengrond (0-0,b m -mv) zijn twee mengmonsters samengesteld en geanalyseerd. Van
de ondergrond {0,5-0,9/1,8 m -mvj} zijn eveneens twee mengmonsters samengesteid en
geanalyseerd. Het grondwater uit de peilbuizen is separaat geanalyseerd.

Alle monsters zijn geanalyseerd op het voorkomen van de parameters genoemd in het basispakket
van de NEN 5740,

De analyseresultaten van het verkennend bodemonderzoek zijn als volgt:

- in één mengmonster van de bovengrond zijn voor koper en EOX licht verhoogde gehalten
gemeten. In het andere mengmonster is voor kwik een licht verhoogd gehalte gemeten. Voor
de overige geanalyseerde parameters zijn geen verhoogde gehalten {t.o.v. de streefwaarde of
detectiegrens} gemeten;

- in de ondergrond zijn voor de geanalyseerde parameters geen verhocogde gehalten (t.o.v. de
streefwaarde of detectiegrens} gemeten;

- in het grondwater ter plaatse van alle drie peilbuizen zijn voor chroom en zink licht verhoogde
concentraties gemeten. Daarnaast zijn ter plaatse van één peilbuis voor koper en nikkel licht
verhoogde concentraties gemeten. Voor de overige geanalyseerde parameters zijn geen
verhoogde concentraties (t.0.v. de streefwaarde of detectiegrens) gemeten.

Hoewel voor enkele parameters licht verhoogde gehalten en/of concentraties zijn gemeten, kan
geconcludeerd worden dat er geen aanleiding is voor het uitvoeren van een aanvullend onderzoek.
Tevens vormen de gemeten gehalten en concentraties geen aanleiding milisuhygiénische
beperkingen te stellen aan het gebruik van de lokatie.

Verkennend bodemonderzoek Blauhiiskamp, Fastermar WMR Rinsumageest bv
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5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Voor het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van het parceel aan de Blauhfiskamp te

Eastermar zijn voor de geanalyseerde parameters de volgende gehalten en concentraties gemeten:

- in één mengmonster van de bovengrond (boring 1+7+8+9+10+11+124+144+ 154 186; 0-
0,5 m -mv) zijn voor koper en EOX licht verhoogde gehalten gemeten. In het andere
mengmonster (boring 2+3+17+18+19+20+22+ 23+ 24; 0-0,5 m -mv) is voor kwik een
“licht verhoogd gehalte gemeten. Voor de overige geanalyseerde parameters zijn geen
verhoogde gehalten {t.0.v. de streefwaarde of detectiegrens)} gemeten;

- in beide mengmonsters van de ondergrond {0,5-0,9/1,8 m -mv) zijn voor de geanalyseerde
parameters geen verhoogde gehalten {t.o.v. de streefwaarde of detectiegrens) gemeten;

- in het grondwater ter plaatse van alle drie peilbuizen zijn voor chroom en zink licht verhoogde
concentraties gemeten, Daarnaast zijn ter plaatse van peilbuis 3 voor koper en nikkel licht
verhoogde concentraties gemeten. Voor de overige geanalyseerde parameters zijn geen
verhoogde concentraties {t.o.v. de streefwaarde of detectiegrens) gemeten.

Op basis van de verhoogd gemeten gehalten enfof concentraties dient de hypothese, een niet
verdachte lokatie, formeel gezien te worden verworpen.

Verhoogd gemeten gehalften in de grond

Een duidelijke oorzaak voor de licht verhoogde gehalten aan koper, EOX en kwik is niet aan te
geven. De gemeten gehalten zijn echter dusdanig (alleen overschrijding van de streefwaarde), dat
een nader onderzoek niet noodzakelijk wordt geacht,

Verhoogd gemeten conceniraties in het grondwater

Van de zware metalen en arseen is het bekend dat deze in {sterk) verhoogde concentraties in het
grondwater voor kunnen komen zonder dat voor deze metalen verhoogde gehalten in de grond
worden gemeten of er een andere directe verontreinigingsbron aanwezig is {verspreiding vanuit de
omgeving). Een oorzaak van verhoogde concentraties in het grondwater kan zijn dat de {fysische}
eigenschappen van de grond en het grondwater (bv pH en redoxpotentiaal)} dusdanig zijn dat de
verhoogde concentraties van nature aanwezig zijn. Een andere mogelijke oorzaak is dat tijdens
het plaatsen van de peilbuis het natuurlijk evenwicht in de bodem wordt verstoord, waardoor aan
de grond gebonden stoffen {welke van nature aanwezig kunnen zijn) ter plaatse tijdelijk in
oplossing kunnen gaan. Hierbij kan worden opgemerkt dat gehalten in de grond worden
uitgedrukt in mg/kg ds en dat concentraties in het grondwater worden uitgedrukt in gg/l. Bij een
lichte verstoring van het evenwicht in de bodem is het dan al mogelijk om, zonder dat er
verhoogde gehalten in de grond worden gemeten, (sterk} verhoogde concentraties in het
grondwater te meten. Gezien deze gegevens worden de verhoogde concentraties aan chroom,
koper, nikkel en zink in het grondwater niet gezien als een verontreiniging in de zin van de Wet
hodembescherming. Derhalve wordt aanvullend bodemonderzoek naar deze parameters niet
noodzakelijk geacht.

Resumerend.

Hoewvel voor enkale parameters licht verhoogde gehalten in de grond enfof concentraties in het
grondwater zijn gemeten, kan geconcludeerd worden dat er geen aanleiding is voor het uitvoeren
van een aanvullend onderzoek. Tevens vormen de gemeten gehalten en ¢oncentraties geen
aanleiding milieuhygi€énische beperkingen te stellen aan het gebruik van de lokatie,

Verkennend bodemonderzoek Blauhtiskamp, Eastermar WMR Rinsumageest hv
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BILAGE &

Exploitatieopzet
Uithreidingsplan Eastermar



Economische uitvoerbaarheid Uitbreidingsplan Eastermar {prijspeil 2007)

Brutto terrein 4.71.00 ha
Looptijd exploitatie 8 jaar
Rentevoet 5%
Kostenstijging 1,5 %
Opbrengstenstijging 1.5 %

Woningbouwprogramma

vrijstaande woningen 7640 m2 12 woningen
halfvrijstaande woningen {wije sector) 1280 m2 4 woningen
halfvrijstaande woningen (premie koop) 1285 m2 4 woningen
halfvrijstaande woningen ( sociale koop = starters) 1200 m2 4 woningen
halfvrijstaande woningen {sociale huur) 1280 m2 4 woningen

Totaal vitgeefbaar 12685 m2 28 woningen

Kostenoverzicht

Verwervingskosten, Bouw- en woonrijp maken
Bovenwijkse voorzieningen

Meten en uitzelten

Onvoorzien

Openbare verlichting en brandkranen
Voorbereiding en toezicht

Renteverlies

Kostenstijging

773.600,00
38.500,00
18.100,00
96.800,00
24 200,00

211.400,00
95.000,00
46.200,00

o A odh oo b ahohooh

m

Totale kosten (startwaarde) 1.303.800,00

Door de gemeenteraad vastgestelde grondprijzen

Vrije sector woningen € 119,00 m2

Sociale koop woningen € 70,00 m2

Socigle huurwoningen € 30,00 m2

Opm: Het college van b&w heeft de bevoegdheid deze prijzen met 15% te verhogen/verlagen (zgn 15% regeling)

Totale opbrengsten

vrijstaande woningen € 809.160,00
halivrijstaande woningen (vrije sector) €  152.320,00
halfvrijstaande woningen (premie koop) €  134.925,00
halfvrijstaande woningen ( sociale koop = starters) € 84.000,00
halfvrijstaande woningen (sociale huur) € 38.400,00
Opbrengstenstijging € 82.300,00
Totale ophrengsten (startwaarde) € 1.401.105,00

Oeds Postma
afd. Ruimte





